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427
buelo-eskubide (4)
	Izaera mugatuko eskubide erreala, titularrari bolumen zehatz bat eraikitzeko ahalmena ematen diona. Sestraren gainean edo azpian eraiki daiteke, eta eraikitako elementu berrien jabetza eskuratzen du titularrak.
 es	derecho de vuelo

	
OHARRA

Proposamena:

427
jasotze-eskubide (4)
	Izaera mugatuko eskubide erreala, titularrari eraikin baten gainean edo azpian solairu bat edo gehiago egiteko ahalmena ematen diona. Eraikitako elementu berrien jabetza eskuratzen du titularrak.
 es	derecho de vuelo

Azterketa:

Gaztelaniazko sinonimoak, termino elkartuak, eta beste definizio batzuk aintzat hartuz gero, beharbada, euskaraz irtenbide hobeak aurki daitezke.

> A este fenómeno inmobiliario se le conoce con los nombres de derecho de sobreedificación, de vuelo o de levante.

> El derecho de vuelo o sobreedificación se define como "derecho real limitado que faculta a su titular para edificar una o más plantas sobre o bajo un edificio total o parcialmente ajeno y para ejecutar las obras necesarias a tal fin, haciéndole propietario de lo construido e integrándole en el régimen de propiedad horizontal del inmueble.

> Derecho a elevar una o más plantas sobre un edificio o llevar a cabo en el mismo construcciones en el subsuelo con la facultad de adquirir lo edificado. Puede recaer tanto sobre fincas rústicas como urbanas. Conocido también como derecho de subedificación o so- breedificación, según se construya respectivamente sobre el suelo o el subsuelo.

> La facultad de sobreelevación se denomina también derecho de sobreedificación. El derecho de construcción bajo el suelo se denomina también derecho de subedificación.

> ZEHAZKI
levante 1 xxxx.
	2 xxxx.
	3(en un edificio) teilatu jasotze: no se pueden hacer levantes en este barrio, auzo honetan ezin da teilatu jasotzerik egin.



PROPOSAMENA (2018)

eu lurgain-eskubide (4)
es derecho de vuelo

DEFINIZIOA: Eskubide erreala, titularrari erabat edo partzialki beste norbaitena den ondasun higiezinean bolumen zehatz bat eraikitzeko ahalmena ematen diona. Ondasun higiezin hori orubea edo eraikina izan daiteke, eta haren gainean nahiz azpian egin dezake eraikuntza eskubidearen titularrak, baita, eraikina bada, harekiko perpendikularki ere. Eraikuntza edozein motatakoa izan daiteke, baina denboran irautekoa izan behar du eta ez aldi baterako egindakoa. Eraikuntza hori, gainera, jabetzan eskuratzen du eskubidedunak, eta jabetza horizontaleko araubidean sartzen da.

AZALPENA

Bileran, derecho de vuelo terminoaren definizioa berregiteko proposamen bat egin zen, eta euskarazko beste baliokide bat ere proposatu zen.

Aurreko txostenean, vuelo terminoa dela-eta esandako gauza bera esan beharra dago hemen ere. Ondasun higiezinen zuzenbidearen eremukoa da derecho de vuelo terminoa, eta hiri-finkari nahiz landa-finkari lotuta ageri da. Esku artean dugun hiztegia, ordea, hirigintza-zuzenbidekoa da, eta, ondorioz, hiri-finkari egokituta egin da definizioa ere. Landa-finkari lotuta ageri denean, aski ezaugarri desberdinak ditu derecho de vuelo terminoak. 


Kontzeptuari buruzko alderdiak argitzeko, honako azterlan honetara jo dugu:

MATHEU DELGADO, J.A. Derechos de vuelo y subsuelo. Doctrina registral y jurisprudencial. 
Editorial Dykinson, S.L., Madrid 2011, ISBN: 978-9982-747-6


-Terminologiari dagokionez, derecho de vuelo zergatik hautatu duen azaltzen du. Honela dio 28. orrialdean

Si bien el objeto de nuestro estudio es tanto el derecho de vuelo como el de subsuelo, utilizaremos para referirnos a ellos indistintamente el término genérico derecho de vuelo, que es el comúnmente aceptado por la doctrina para referirse tanto a la posibilidad de ejercer el derecho a construir sobre el vuelo o a sobreedificar, como también se le conoce, como al derecho a subedificar o a construir en el subsuelo. 

Termino generikoa da derecho de vuelo, eta haren termino espezifikoak, berriz,  derecho de sobreedificación eta derecho de subedificación terminoak. Honela dio 34. orrialdean:

Entrando de lleno en el análisis del concepto del derecho de vuelo y subsuelo tal y como lo ha visto la doctrina científica, debemos comenzar por partir del que nos ofrece Navarro Viñuales (…). Asimismo configura el derecho de vuelo con respecto a los de sobreedificación y subedificación como aquél el genéro y éstos las especies. Esta última nota hace que el citado autor nos permite afirmar que el derecho de vuelo es algo más que el derecho de sobreedificación y subedificación ya que éstos son sólo dos de los tipos de algo mayor que los engloba que es el derecho de vuelo.


-Definizioari dagokionez, lehenengo kapituluan kontzeptuaren ezaugarri nagusiak aztertu ondoren, honela definitzen du egileak kontzeptua:

(…) Como conclusión a todo lo expuesto hasta el momento, debemos afirmar que aquella definición que hacíamos al comienzo del presente capítulo, y a la vista del análisis que hemos realizado de cada uno de los elementos de la misma, no nos es plenamente válida, y por lo tanto el derecho de vuelo y subsuelo podemos finalmente conceptuarlo como un derecho subjetivo de naturaleza real integrado por un conjunto de facultades o posibilidades de actuación de carácter jurídico y con efectos con respecto a terceros, por el que se concede a una persona o conjunto de personas con plena personalidad jurídica, el poder edificar cualquier tipo de construcción con carácter permanente, sobre o bajo un inmueble ajeno total o parcialmente, o incluso efectuar construcciones perpendiculares al mismo, sin invadir fundo o predio ajeno, con vocación de dominio de la edificación resultante y con vistas a su integración en el régimen de propiedad horizontal previsto legalmente.


-vuelo eta derecho de vuelo terminoen arteko loturari dagokionez, bigarren kapituluan derecho de vuelo-ren izaera juridikoa aztertzen ari dela, ezaugarri hau aipatzen du:

D) El derecho de vuelo es un derecho sobre el espacio aéreo o subterráneo

Soto Bisquert134  nos dice que el espacio aéreo en cuanto puede ser individualizado intelectualmente tiene la consideración de cosa y puede ser objeto de dominio. Este autor defiende la consistencia jurídica de la negociabilidad del espacio aéreo de los inmuebles. A ello debemos añadir que lo mismo debe ser predicable del subsuelo, en cuanto bajo el suelo se puede ejercer el derecho a profundizar bajo el mismo con fin de construir edificaciones bajo aquel e integrarlas en un régimen de propiedad horizontal. 
La doctrina francesa, en especial René Savatier135 , defiende esta tesis de la propiedad sobre el espacio que nosotros postulamos, añadiendo que aparte de la técnica de venta de cosas futuras, en el caso de apartamentos a construir, nada impide que esta técnica asegure lo que este autor denomina, con acierto, un bien existente y perpetuo, que será verdaderamente el objeto principal, el espacio que circundarán las partes comunes, espacio que de antemano determinado sobre planos verticales y horizontales, los metros cúbicos del espacio, debidamente situados, que son poseídos, y que se venderán como cuerpos ciertos a los cuales se aplicará el efecto traslativo del contrato.
Compartimos plenamente la teoría de la doctrina francesa, ya que no nos podemos quedar sólo en el plano vertical del volumen de edificabilidad debiendo entender como sujeto al tráfico jurídico inmobiliario toda la porción del espacio aéreo y subterráneo susceptible de edificación con arreglo a las normas urbanísticas vigentes en cada momento que se halle sobre o bajo el edificio base o bajo el resto del terreno sobrante del solar donde se encuentran elementos y servicios comunes.


OIN-OHARRAK
134 Soto Bisquert, Antonio. El derecho de vuelo, ob.cit. pg. 932
135 Savatier, René, “La propiedad del espacio” en RDU, 1967, enero-febrero, págs. 17 y ss.


-Euskarazko baliokideari dagokionez, vuelo terminoari buruzko txostenean azaldu dira nondik norako nagusiak.

ERANSKINAK
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DERECHO DE VUELO_HIRI-FINKARI LOTUA

LAN MONOGRAFIKOA

Behean aipatuta datorren lan monografikoa derecho de vuelo-ren gaiari buruzko doktorego-tesi baten laburpen eguneratua da. Sakontasun handiko azterlan horren pasarte batzuk ekarri dira hona.

MATHEU DELGADO, J.A. Derechos de vuelo y subsuelo. Doctrina registral y jurisprudencial. 

Editorial Dykinson, S.L., Madrid 2011, ISBN: 978-9982-747-6



Izenburuan ikusten denez, ondasun higiezinen erregistroari buruzko zuzenbidean kokatzen da azterlana. Honela dio 23. orrialdean:



(…). Pero tal marco normativo lo hemos querido enfocar, no desde un ámbito puramente administrativista y urbanístico, a pesar de que el vuelo y el subsuelo entren de lleno en lo que atañe a las facultades edificatorias que sobre tales elementos se ejerciten dentro del ámbito de aplicación de la legislación sobre el suelo, sino desde una óptica integradora del tal campo del Derecho con el Derecho civil, y más en concreto, con el Derecho inmobiliario registral, pues partimos de la base, y a esa conclusión pretendemos llegar, de que nuestra figura jurídica no puede tener otro campo de actuación que el propiamente enmarcado en el régimen especial de propiedad de los edificios de viviendas, locales y garajes, que es el régimen de propiedad horizontal.



Hasieratik bertatik adierazten du egileak zergatik den korapilatsua gai hau. Honela dio 28. orrialdean:

El derecho de vuelo es una institución que por tener una regulación positiva tan exigua, ha dado lugar a múltiples conceptuaciones e incluso a una multiplicidad de términos que se consideran sinónimos, pero que cuando se estudian a fondo, permiten comprobar que no existe para nada tal parangón.



Aurrerago, 33. orrialdean, doktrinan eta jurisprudentzian derecho de vuelo nola kontzeptuatu izan den aztertzean, honela dio: 



Muchas han sido las conceptuaciones y características que del derecho de vuelo se han dado tanto por la doctrina, como por la jurisprudencia, e incluso por las abundantes y a veces contradictorias Resoluciones de la Dirección General de Registros y del Notariado cuyo valor ha sido muy discutido.



Sin embargo, en la práctica notarial y de los Registradores de la Propiedad se ha demostrado a lo largo de los años como una auténtica fuente interpretativa de la normativa vigente en cada momento. (…)





Hiri-finkari lotuta, hiriko eraikuntzari buruzko zuzenbidean kokatzen du gaia, eta derecho de superficie-tik bereizita:

Resulta en un principio obvio acudir a lo que se entiende por vuelo en el vigente Diccionario de la Real Academia de la Lengua, que en una primera acepción lo describe como "La parte de una fábrica, que sale fuera del paramento de la pared que la sostiene", añadiendo a continuación otra en la que se refiere a "La extensión de esta misma parte contada en dirección perpendicular al paramento", acepciones ambas referidas al campo de la arquitectura, añadiendo a continuación la referida al campo del Derecho, en la que se dice "En algunas divisiones tradicionales de la propiedad, derecho al arbolado con separación del que otra persona tenga sobre el suelo".



Creemos que de tales acepciones podemos sacar una primera aproximación al concepto del derecho de vuelo en lo que nos atañe, que es el vuelo en el campo jurídico y, más en concreto en el ámbito del derecho a la edificación urbana, y es la de que el derecho de vuelo hay que ponerlo, en un primer lugar, en relación al volumen que se desea edificar en un plano que se sale fuera del paramento edificado de un edificio, en el que cabrá tanto el volumen que se encuentra en un plano vertical como horizontal (el Diccionario de la Real Academia habla de perpendicularidad); en segundo lugar, la otra nota que debemos extraer es la de que se trata de una forma de propiedad separada, o de dos dominios distintos, en donde existirá un titular del suelo, y otro del vuelo, o de lo que en su caso se haya edificado. No obstante, ya veremos que esta segunda nota no será un requisito intrínseco del derecho de vuelo, y que, sin embargo, sí que lo será, de otra figura análoga cual es el derecho de superficie, siendo ésta la principal diferencia entre ambas instituciones, amén de la nota de la temporalidad de esta última, en confrontación con el carácter perpetuo de nuestra figura en estudio.



Terminologiari dagokionez, derecho de vuelo zergatik hautatu duen azaltzen du. Honela dio 28. orrialdean:

Si bien el objeto de nuestro estudio es tanto el derecho de vuelo como el de subsuelo, utilizaremos para referirnos a ellos indistintamente el término genérico derecho de vuelo, que es el comúnmente aceptado por la doctrina para referirse tanto a la posibilidad de ejercer el derecho a construir sobre el vuelo o a sobreedificar, como también se le conoce, como al derecho a subedificar o a construir en el subsuelo. 

Termino generikoa da derecho de vuelo, eta haren termino espezifikoak, berriz,  derecho de sobreedificación eta derecho de subedificación terminoak. Honela dio 34. orrialdean:

Entrando de lleno en el análisis del concepto del derecho de vuelo y subsuelo tal y como lo ha visto la doctrina científica, debemos comenzar por partir del que nos ofrece Navarro Viñuales (…). Asimismo configura el derecho de vuelo con respecto a los de sobreedificación y subedificación como aquél el genéro y éstos las especies. Esta última nota hace que el citado autor nos permite afirmar que el derecho de vuelo es algo más que el derecho de sobreedificación y subedificación ya que éstos son sólo dos de los tipos de algo mayor que los engloba que es el derecho de vuelo.





Lehenengo kapituluan kontzeptuaren ezaugarri nagusiak aztertu ondoren, honela definitzen du egileak kontzeptua:



(…) Como conclusión a todo lo expuesto hasta el momento, debemos afirmar que aquella definición que hacíamos al comienzo del presente capítulo, y a la vista del análisis que hemos realizado de cada uno de los elementos de la misma, no nos es plenamente válida, y por lo tanto el derecho de vuelo y subsuelo podemos finalmente conceptuarlo como un derecho subjetivo de naturaleza real integrado por un conjunto de facultades o posibilidades de actuación de carácter jurídico y con efectos con respecto a terceros, por el que se concede a una persona o conjunto de personas con plena personalidad jurídica, el poder edificar cualquier tipo de construcción con carácter permanente, sobre o bajo un inmueble ajeno total o parcialmente, o incluso efectuar construcciones perpendiculares al mismo, sin invadir fundo o predio ajeno, con vocación de dominio de la edificación resultante y con vistas a su integración en el régimen de propiedad horizontal previsto legalmente.





Kontzeptua definitzean ematen dituen ezaugarri nagusiak xehetzen ditu bigarren kapituluan. Ezaugarri horien pasarte batzuk ekarri dira hona.



CAPÍTULO SEGUNDO. 



NATURALEZA JURÍDICA DE LOS DERECHOS DE VUELO Y SUBSUELO.



A la hora de analizar la naturaleza jurídica del derecho de vuelo y subsuelo debemos comenzar por ir diseccionando la figura a través de sus distintos componentes o características definitorias. Veamos a continuación cuáles son estas notas distintivas de nuestra institución.



A) El derecho de vuelo y subsuelo es un derecho real



Entrando de lleno en la característica más sobresaliente del derecho de vuelo, hay que decir que si hay algo sobre lo que existe unanimidad en la doctrina es sobre el hecho de que el derecho de vuelo es aquel derecho es un derecho real. Así Soto Bisquert nos dice que si el derecho real es aquel derecho privado que confiere a su titular un poder de inmediata dominación sobre una cosa, frente a todos, y el derecho subjetivo atribuye un poder o señorío directo o inmediato sobre una cosa, sin necesidad de intermediario alguno personalmente obligado  –inmediatividad–  y que, asimismo impone a todos (erga omnes) un deber de respeto o abstención –absolutividad–, es indudable que el derecho de vuelo es un derecho real, puesto que presenta todos sus caracteres.

(…)

En el Derecho extranjero, es de destacar que en Italia, y con respecto a la institución de la sopraelevazione, que es la figura a la que se asemeja el derecho de vuelo, se ha sostenido su carácter de derecho real por la doctrina, si bien en algunos casos se la ha llegado a identificar con la figura del derecho de superficie.

(…)

En el Derecho positivo hay que hacer constar que, el Fuero Nuevo de Navarra, al regular en su ley 435 el concepto de sobreedificación y subedificación, los califica como derechos reales ante todo. Es más, la ley 427 de la Compilación de Derecho civil Foral de Navarra, al establecer que se presume lo unido inseparablemente al suelo accede a la propiedad de éste, admite, sin embargo, que puede existir un derecho real sobre lo edificado o plantado en suelo ajeno, como derechos de superficie, derechos de sobreedificación y subedificación, de propiedad horizontal y de plantación, con lo que está admitiendo expresamente el carácter de derecho real del derecho de vuelo.

(…)

B) El derecho de vuelo y subsuelo es un derecho real cosa ajena



Más sencillo que la catalogación del derecho de vuelo como derecho real resulta su configuración como derecho real en cosa ajena. Cuando vimos el concepto del derecho de vuelo y subsuelo, dijimos que éste era un derecho que se ejercía sobre un inmueble total o parcialmente ajeno. Y la consecuencia de ello es obvia, si ejercitamos el derecho a darle mayor elevación a un edificio de nuestra propiedad o bien decidimos profundizar en el subsuelo de un solar nuestro, tenga o no tenga éste en superficie un inmueble, lo que realmente estamos haciendo es ejercitar una facultad inherente al dominio que tenemos sobre nuestro inmueble. De ahí que la nota de ajenidad, como dijimos el ver el concepto del derecho de vuelo, a cuya argumentación nos remitimos, sea esencial. Ajenidad que no deberá ser absoluta, bastando que el inmueble sobre el que se ejercerá el derecho sea al menos parcialmente ajeno. De ahí que el derecho de vuelo se configure como un ius in re aliena, y así lo considera la unanimidad de la doctrina, y entre la misma, modernamente Carrasco Perera.

Caso especial es el del comunero de un edificio al que la junta de propietarios por una unanimidad, en cumplimiento del artículo 17.1 de la LPH, le cede el derecho de vuelo en cumplimiento del art. 12 de la Ley. En este caso, el comunero ejercerá un derecho de vuelo sobre cosa propia, en cuanto es cotitular con el resto de propietarios de los elementos comunes como son el suelo y vuelo (ex art. 396 CC y 3b de LPH), así como lo ejercerá sobre cosa ajena, en cuanto va a ser titular de un elemento privativo del inmueble, si sobreeleva sobre un piso ajeno, o construye bajo el suelo de una vivienda que no es la suya, si bien en el caso de que lo que construya en ejercicio sea la adición o yuxtaposición de un elemento arquitectónico a su vivienda en sentido horizontal, lo estará haciendo en cosa propia también, y parcialmente sobre un vuelo del que no es titular exclusivo, dándose también la nota de la ajenidad.



C) El derecho de vuelo y subsuelo es un derecho limitativo del dominio



Esta afirmación cuenta con adeptos y también con detractores. Entre estos últimos cabe citar a Soto Bisquert131, para quien el derecho de vuelo es un derecho de propiedad y no limitativo del dominio, ya que el primero atribuye un poder general y pleno sobre la cosa con las facultades de goce y disposición sobre la misma, mientras que el segundo sólo atribuye derecho de goce o de garantía o de adquisición. Mientras en el primero, el titular puede disponer no ya de su derecho real de vuelo, sino de la cosa misma, el espacio aéreo, en el segundo no está al alcance de su titular.

Navarro Viñuales132 lo configura asimismo como un derecho de propiedad sobre el espacio aéreo o sobre el espacio que se encuentra debajo de una finca siguiendo la tesis de Soto Bisquert, si bien concluye que es un derecho de propiedad de carácter indefinido existente desde el instante de su constitución y que se ejercita cuando su titular así lo desee (como cualquier otra propiedad). Y Camy Sánchez Cañete lo configura como un derecho real limitativo en cosa ajena.

Lo realmente cierto es que se trata de un derecho real que limita el dominio que un tercero tiene sobre su propiedad, al no ser propietario en su integridad del volumen o la columna de aire situado sobre o bajo un inmueble, y a la vez es un derecho real donde su titular (el sobreedificante o subedificante) no ostenta todas las facultades dominicales inherentes al edificio sobre el que construye o bajo el suelo de donde edifica, ya que, como se trata de un derecho a ejercitar en suelo o solar parcialmente ajeno, siempre habrá un tercero o terceros los cuales compondrán la comunidad en que se integre la edificación resultante, constitutiva de un régimen de propiedad horizontal. Por lo tanto, podemos hablar de que el derecho de vuelo es a la vez un derecho limitado respecto de su titular y limitativo del dominio, al gravarlo, con respecto a terceros.



131 Soto Bisquert, Antonio, El derecho de vuelo. ob.cit, pg 932

132 Navarro Viñuales, Jose María, en “Derecho de vuelo…”, en Instituciones de Derecho Privado, ob.cit. págs. 675-676

133 Camy Sánchez Cañete, Buenaventura. Comentarios a la legislación hipotecaria. ob.cit. t. IV. Pg. 604



D) El derecho de vuelo es un derecho sobre el espacio aéreo o subterráneo



Soto Bisquert134  nos dice que el espacio aéreo en cuanto puede ser individualizado intelectualmente tiene la consideración de cosa y puede ser objeto de dominio. Este autor defiende la consistencia jurídica de la negociabilidad del espacio aéreo de los inmuebles. A ello debemos añadir que lo mismo debe ser predicable del subsuelo, en cuanto bajo el suelo se puede ejercer el derecho a profundizar bajo el mismo con fin de construir edificaciones bajo aquel e integrarlas en un régimen de propiedad horizontal. 

La doctrina francesa, en especial René Savatier135 , defiende esta tesis de la propiedad sobre el espacio que nosotros postulamos, añadiendo que aparte de la técnica de venta de cosas futuras, en el caso de apartamentos a construir, nada impide que esta técnica asegure lo que este autor denomina, con acierto, un bien existente y perpetuo, que será verdaderamente el objeto principal, el espacio que circundarán las partes comunes, espacio que de antemano determinado sobre planos verticales y horizontales, los metros cúbicos del espacio, debidamente situados, que son poseídos, y que se venderán como cuerpos ciertos a los cuales se aplicará el efecto traslativo del contrato.

Compartimos plenamente la teoría de la doctrina francesa, ya que no nos podemos quedar sólo en el plano vertical del volumen de edificabilidad debiendo entender como sujeto al tráfico jurídico inmobiliario toda la porción del espacio aéreo y subterráneo susceptible de edificación con arreglo a las normas urbanísticas vigentes en cada momento que se halle sobre o bajo el edificio base o bajo el resto del terreno sobrante del solar donde se encuentran elementos y servicios comunes.



135 Savatier, René. “La propiedad del espacio” en RDU, 1967, enero-febrero, págs. 17 y ss.



E) El derecho de vuelo es un derecho real atípico o innominado



Sobre esta característica debemos señalar que la atipicidad136 del derecho de vuelo y subsuelo viene dada porque se trata de un derecho real que no viene nominalmente definido y regulado en norma alguna del ordenamiento civil común español, cosa que, por el contrario, sí ocurre en el Derecho civil foral, como el caso de Navarra, en donde las Leyes 435 a 442 de su Compilación de Derecho civil o en el art. 567 del reciente CC catalán, que regulan con detalle la figura. Sin embargo, no podemos decir lo mismo en el ámbito del derecho común, en donde el artículo 396 del CC tan sólo cita el vuelo y el suelo como elementos comunes dentro del régimen de propiedad horizontal, pero ni los define ni los desarrolla.

En igual sentido, tampoco podemos decir que el artículo 12 de la LPH los cita expresamente, limitándose a la amplia referencia de la construcción de nuevas plantas en el edificio que requiere de la regla de la unanimidad del artículo 17 LPH, porque se modifica el título constitutivo del régimen de propiedad horizontal. Construcción de nuevas plantas que puede o no implicar el ejercicio de un derecho de vuelo y subsuelo, ya que podría ser que la edificación de nuevas plantas o la alteración en la estructura o fábrica del edificio se efectuara por los propios titulares del mismo, no siendo entonces un supuesto de derecho de vuelo, sino la extensión de las facultades dominicales sobre una propiedad propia, y no ajena, que, como hemos visto, es nota esencial del derecho de vuelo.

Tampoco podemos decir que el art. 16.2 del Reglamento Hipotecario tipifique y defina al derecho de vuelo ya que el citado precepto lo que establece son los requisitos para que el mismo acceda a ser inscrito en el Registro de la Propiedad. Creemos que, en definitiva, a falta de concreción legal, debía haber sido la Ley Hipotecaria la que lo especificara dentro de los derechos reales inscribibles al derecho de vuelo, como así lo hace con otros derechos como la hipoteca, el usufructo, las servidumbres, etc. Tan sólo limita la LH en su artículo 1 a decir que son inscribibles los demás derechos reales sobre inmuebles distintos del dominio. Ello (la tipificación del derecho de vuelo y subsuelo) nos daría seguridad jurídica, ya que partiríamos de una configuración legal del derecho de vuelo, esto es, su regulación partiría de una norma con rango de Ley y no de carácter reglamentario como es el caso del Reglamento Hipotecario que es, al fin y al cabo, un desarrollo normativo para la aplicación de la Ley Hipotecaria, y el instrumento normativo que colabora con la Ley indicándonos la forma y el procedimiento de acceso al Registro de la Propiedad del dominio y demás derechos reales sobre los inmuebles.

Ello asimismo haría que, el contenido del derecho real de vuelo como integrante y susceptible del derecho de propiedad, se regulara por norma de rango legal, como exige el artículo 33 de la Constitución Española de 1978, aunque sobre este tema de la reserva material de Ley a las materias de derecho de propiedad se incidirá en un epígrafe más adelante. Creemos que, en definitiva, esta ausencia de regulación normativa detallada y con rango normativo legal nos permite concluir que el derecho de vuelo y subsuelo es un derecho real innominado o que goza de la característica de la atipicidad.



136 Sobre la atipicidad de los derechos reales se pronunció Jesús Acedo, en “Derechos reales innominados” en RCDI, nº 371-375, 1959, págs. 485-505





F) El derecho de vuelo recae sobre inmuebles de naturaleza urbana



Sobre esta cuestión tampoco nos debe quedar duda alguna pues así lo entiende unánimemente la doctrina137, y es que el derecho real de vuelo urbano, que tiene naturaleza urbana, no debemos confundirlo el derecho de vuelo rústico que regula el artículo 30.3 del Reglamento Hipotecario, que en realidad es un derecho de plantación en finca ajena. Sin embargo, la doctrina, entiendo que con sumo acierto, se ha aventurado a decir que tal derecho de vuelo rústico no es tal, sino que nos encontramos ante un auténtico derecho de superficie, aunque en este caso de naturaleza rústica.

Entendemos que la nota de temporalidad es definitiva a la hora de conceptuar este último derecho. En el caso de plantaciones, siembras o simplemente el derecho a apostar, o la construcción de instalaciones en suelo rústico, no se caracterizan precisamente por la nota de permanencia y perpetuidad, ya que siempre tendremos como referente el tema del dominio dividido, o la propiedad separada del suelo y del vuelo, o de lo que sobre el mismo se instale, siempre, plante o construya. Y lo mismo cabe predicar del subsuelo. Si en el mismo se efectúa una instalación con fines agrarios, de extracción minera o acuíferos, por lo que no estaremos en presencia de un derecho de vuelo rústico, sino en presencia de la utilización de la parte subterránea de una finca con un fin que no será en todo caso edificatorio sino instrumental para otro principal que es el estrictamente agrícola, minero o de otro tipo, caracterizados, en todo caso, por la nota de temporalidad.

El derecho de vuelo en cuanto figura jurídica con carácter real que accede al Registro de la Propiedad, debe ejercerse sobre un bien inmueble que esté sujeto a normativas urbanísticas, y en cuanto tal, debe ejercerse necesariamente sobre inmuebles de naturaleza urbana, por ese carácter de atemporalidad  y permanencia en la edificabilidad y porque así se configura por el artículo 396 CC al referirlo a los edificios de casas por pisos o locales, que necesariamente tienen su ubicación física en el entorno urbano.



137 Soto Bisquert, Antonio, El derecho de vuelo., pg.932. Es ésta la diferencia que apunta Valalta Nicuesa para diferenciar al derecho de vuelo del de superficie, ya que el primero recae sobre edificios o suelos urbanos o urbanizables, mientras que el segundo recae sobre todo tipo de suelos, incluso alude a la posibilidad de plantar en suelo ajeno. 





***OHARRA: Eraikitzen dena zer nolakoa den beste pasarte honetan argitzen da:
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(…)

Otro de los elementos del concepto de derecho de vuelo y subsuelo que postulamos es el del fin para el cual se concede el poder o facultad, que no es otro que el de poder edificar sobre o bajo un inmueble ajeno o parcialmente ajeno, o incluso efectuar construcciones perpendiculares al mismo sin invadir fundo o predio ajeno, con vocación de dominio de la edificación resultante y con vistas a su integración en el régimen de propiedad horizontal previsto legalmente. No nos debe caber la menor duda de que la principal finalidad del derecho concedido es la de poder construir una edificación sobre o bajo el inmueble. Edificación que, por su variedad, admitirá distintas posibilidades. Así no sólo cabrá considerar edificación a aquellas obras de fábrica, entendidas éstas como las realizadas con sólidos materiales constructivos (maderas, hormigones, hierros, etc.), sino que podremos considerar también susceptibles de un derecho de vuelo y subsuelo, instalaciones que, sin tener un carácter eminentemente constructivo pero en todo caso requiriendo un proyecto técnico suscrito por personal cualificado (normalmente arquitectos o ingenieros) y la preceptiva licencia de obras (mayores o menores según proceda con arreglo a las correspondientes ordenanzas municipales), tengan una vocación de permanencia y estabilidad.

Esto es, entendemos que no será susceptible de ser considerada como derecho de vuelo la instalación temporal y con vistas a su ulterior desmonte en futuro cierto y más o menos próximo, de una instalación o construcción cualquiera que sea su especie, como, por ejemplo, una caseta desmontable para acopio de materiales. Sin embargo, sí que será susceptible de ser considerado como objeto de un derecho de vuelo y subsuelo una instalación, como por ejemplo las de las antenas de telecomunicaciones que con carácter fijo se suelen instalar en las azoteas de algunos edificios. Antenas que constan de complejos aparatos y anclajes férreos a las cubiertas de los edificios. En el mismo sentido, existen casos en que tales instalaciones permanentes se realizan en el subsuelo de propiedades privativas. Un claro ejemplo de este último caso lo tenemos con las instalaciones subterráneas de aguas, electricidad, suministro de gas ciudad, o incluso telecomunicaciones. Otro ejemplo aún si cabe más esclarecedor son las obras subterráneas para la construcción de transportes metropolitanos y cuya afección al derecho de propiedad privada sobre el subsuelo es indudable.



En estos casos, estas instalaciones, conducciones y construcciones tienen nítidamente vocación de permanencia y son un claro ejemplo de ejercicio de un derecho de subsuelo que puede afectar al derecho de propiedad. Sin embargo, debemos a colación en este punto lo que señala el art. 350 del CC que establece que



“El propietario de un terreno es dueño de su superficie y de lo que está debajo de ella, y puede hacer en él las obras, plantaciones y excavaciones que le convengan, salvas las servidumbres, y con sujeción a lo dispuesto en las leyes sobre Minas y Aguas y en los reglamentos de policía.”



De su lectura debemos sacar la conclusión que el derecho de propiedad nunca tiene un contenido absoluto y libérrimo capaz de otorgar a su titular un poder omnímodo para poder hacer todo aquello que quiera sobre o bajo su suelo. Existen limitaciones a ese derecho y nos las da el precepto citado. (…)







G) El derecho de vuelo se ejerce sobre una finca edificada, en fase de construcción o en proyecto

(…)

Entendemos que, en definitiva, la nota definitiva que nos va permitir afirmar si sobre o bajo un solar no edificado será susceptible de ejercerse un derecho de vuelo y subsuelo, es la de si la edificación resultante se integrará en un régimen de propiedad horizontal, nota que analizaremos en el siguiente punto.

(…)

Luego concluimos que el derecho de vuelo y subsuelo es un derecho real que se ejerce necesariamente sobre un inmueble, sea éste una finca o solar sin edificar, o sea, sobre o bajo un edificio asentado o por asentar sobre el solar, bastando únicamente que el edificio esté en fase de proyecto, sin necesidad de su existencia física material actual, bastando que sea un edificio a existir dentro del tráfico jurídico inmobiliario.



***OHARRA: Puntu hau argitzeko, ikus beherago: CAPÍTULO TERCERO. ELEMENTOS_3.2 ELEMENTO OBJETIVO EDIFICIO BASE



H) El derecho de vuelo está orientado al régimen de propiedad horizontal.



Una de las cuestiones para nosotros indubitadas es la de que el derecho de vuelo y subsuelo no lo podremos separar del régimen de propiedad horizontal.



***OHARRA: Oso zabal aztertuta dago gai hau, baina laburtuz, honela dio 292. orrian:



(…)

Por nuestra parte, creemos que independientemente de lo que establezcan las legislaciones forales citadas, el derecho y subsuelo no pueden existir sin el régimen de propiedad horizontal, no por lo que dispongan sus respectivas legislaciones forales sino porque la normativa de propiedad especial horizontal a la que remite el art. 396 CC (en primer término, dejando para un segundo plano lo que acuerden las disposiciones de las partes) es la norma de derecho necesario o de ius congens a aplicar para todos los supuestos, y porque la Ley Hipotecaria y el RH que la desarrolla son las normas que regulan la inscripción registral de tales derechos reales sin cuyo acto de inscripción no cabe que tengan ni protección registral ni se pueden hacer valer contra terceros. Y en ambos casos, la vinculación de los derechos de vuelo y subsuelo al régimen de propiedad horizontal son requisitos no sólo de inscribilidad sino de existencia de tales derechos reales limitadores del dominio.



CAPÍTULO TERCERO. ELEMENTOS



3.2 ELEMENTO OBJETIVO: EL EDIFICIO BASE

Pág. 168.



3.2.2. El solar o terreno como objeto del derecho de vuelo  y subsuelo

(…)

3.2.2.1 El caso específico del suelo público desafectado

Un supuesto a analizar es el del suelo público bajo el cual se ejercita un derecho de subsuelo de carácter privado, por ejemplo, para construir aparcamientos. Algún autor como Arnáiz Eguren249 se ha ocupado con detalle sobre el particular, concluyendo que el suelo público, por definición, es inalienable, imprescriptible e inembargable si se trata de un bien de dominio público, salvo que previo expediente de desafectación se convierta en bien patrimonial. En este caso, cabría el ejercicio de un derecho de subsuelo bajo un suelo público, esta vez patrimonial, ya que en caso contrario lo único que cabría sería acudir al instituto de concesión administrativa al particular para la construcción de aparcamientos sin que ello suponga atribución patrimonial alguna y por lo tanto sin que exista traslación de un derecho de propiedad, circunstancia no aplicable al instituto de del derecho de vuelo y  subsuelo, que, como sabemos, produce como uno de sus efectos la integración o nacimiento de la edificación resultante en un régimen de propiedad horizontal, cosa que es imposible que ocurra en una situación de concesión administrativa del dominio público. Arnáiz Eguren califica el supuesto de extensión vertical del dominio donde nos encontramos con que el titular del suelo (bien patrimonial de una Administración Pública) concede a un particular un derecho de subsuelo convirtiéndose ambos en cotitulares del solar y produciendo en consecuencia el nacimiento de un régimen de propiedad horizontal donde conviven una persona de derecho público y una de derecho privado.

Dos han sido las SSTS que se han ocupado de este tema en particular. Así la STS de 1 de diciembre de 1987250 de la Sala 3ª de lo Contencioso Administrativo trata del caso de un recurso relativo a la solicitud de reversión de un suelo expropiado por un Ayuntamiento a un particular cuyo fin era el ensanche de una plaza. Ejecutada la obra urbanizadora, se procedió con posterioridad por el Ayuntamiento a adjudicar a una empresa las obras de construcción de un aparcamiento subterráneo en el subsuelo de una plaza, dándose por notificados los expropiados de una parte sobrante del suelo expropiado que ellos entendían que era la propiedad del subsuelo de la plaza ahora destinada a obras de aparcamiento. La Sala no les da la razón a los en su día expropiados porque entiende que el aprovechamiento del subsuelo de la plaza por el Ayuntamiento en cuestión es una facultad que le asiste a éste como titular del dominio público de la misma, en aplicación mutatis mutandi del art. 350 CC. Recordemos que este artículo entiende que el propietario de un terreno es dueño de su superficie y de lo que está debajo de ella, pudiendo efectuar las obras, excavaciones e instalaciones que le convengan. Esta STS fue declarada nula por otra de 6 de mayo de 1661251 por motivos estrictamente procesales, ordenando retrotraer las mismas al momento en que se cometió el vicio procesal. Si bien la última STS no nos arroja luz sobre la posibilidad de ejercitar un derecho de subsuelo bajo un solar sin edificio encima, el supuesto nos ilustra de que tal supuesto de hecho es, al menos desde el punto de vista fáctico, realizable, y eso es lo que solicitaban los dueños del suelo expropiado y de cuyo subsuelo solicitaban la reversión, y que a la postre y por la STS de la Sala 3ª de 23 de 1991252 les vino  denegar el Alto Tribunal, ya que el mismo nos aclaró que el acto de la adscripción de bienes de uso público local a un aprovechamiento privativo, no legitima para ejercitar el derecho de reversión.



Sí que nos ilustra sobre el particular la RDGRN de 5 de abril de 2002253 que admite respecto de un ayuntamiento la inscribilidad de una unidad subterránea constituida por un volumen edificable bajo el suelo de carácter público previa la correspondiente desafectación como bien demanial de aquella unidad, configurándola como bien patrimonial. El Centro Directivo admite que el principio de accesión del dominio (art. 363 CC) tiene excepciones originadas por la voluntad del propietario como en el caso del derecho real de superficie o el del derecho real de vuelo o de subedificación o en la voluntad de la ley (Minas, Montes, Aguas, Navegación Aérea o Patrimonio Histórico). Admite la DGRN que sea abra folio independiente a la unidad subterránea constituida por el volumen de subsuelo desafectado como bien demanial admitiendo la posibilidad de un uso privativo del suelo, sin que sea un acto de segregación de un volumen edificable en el subsuelo desconectándolo totalmente de la superficie terrestre, debiendo quedar claramente reguladas las relaciones derivadas de la coexistencia de un suelo y un vuelo públicos, con un volumen edificable en el subsuelo de carácter patrimonial. En el caso en cuestión, en superficie habría un parque público de carácter demanial y en subsuelo un aparcamiento de tipo privativo, constituyendo ambos un complejo inmobiliario, constando en el folio abierto al suelo público el subsuelo como bien patrimonial, y en el folio abierto a este obraría cuál es la finca matriz de procedencia. Adviértase que la DGRN nos indica que con ello no se resienten en absoluto las exigencias estructurales del sistema registral por admitir que puedan extenderse las soluciones normativas de la legislación de propiedad horizontal a los complejos inmobiliarios no estrictamente privados, ya que uno de los sujetos está sometido a un régimen de dominio público254. La DGRN, y esto es importante, admite la apertura de folio independiente para la unidad subterránea desafectada demanialmente, ahora patrimonial, sin que se produzca una total desvinculación de la finca matriz, admitiendo la existencia de una pluralidad de fincas inmateriales o registrales aunque físicamente no haya pluralidad de fincas materiales, ya que el suelo y el subsuelo forman parte de la misma finca.



Lo realmente importante a nuestros efectos es que del caso en cuestión se deriva la consecuencia de la existencia de un derecho de subsuelo sin edificio base en superficie, y como sabemos la resultante de un derecho de vuelo o subsuelo es la constitución de un régimen de propiedad horizontal siempre, o en su caso la modificación del existente, y en el supuesto comentado en la RDGRN la existencia de un elemento común entre suelo y subsuelo como son los forjados del aparcamiento nos hace abocar a un régimen de propiedad horizontal bajo la figura del complejo inmobiliario, si bien la DGRN nos dice que no hace falta que existan elementos comunes para que con arreglo a la Ley 8/1999, de 6 abril, de modificación de la LPH se considere que hay un complejo sino que basta con que existan servicios generales, y en el caso en cuestión, los estatutos del complejo inmobiliario establecían la cuota de participación de cada finca en el sostenimiento de los servicios sin imputación individual a cada una de las fincas.

Creemos que todos los argumentos expuestos hasta el momento nos conducen a admitir tal posibilidad de existencia de un derecho de vuelo o subsuelo sin edificio base previo, directamente sobre o bajo el suelo, cosa, que por otra parte, también había hecho previamente la jurisprudencia del Tribunal Supremo, entre otras, en las STSS del 31 marzo de 1980 y 24 de octubre de 1983. La primera de ellas nos indica que es vuelo todo lo construible sobre el terreno y la segunda nos habla literalmente del derecho a edificar vuelos sobre el solar. Por lo tanto, la conclusión a la que debemos llegar es la de que es jurídicamente posible la constitución de un derecho de vuelo y subsuelo directamente sobre el terreno, constituyendo el mismo el elemento objetivo de alguno de los derechos en cuestión precitados.



OIN-OHARRAK

249 Arnáiz Eguren, Rafael. Los aparcamientos subterráneos. Notas sobre su organización jurídica y acceso al Registro de la Propiedad, Cuadernos Civitas, Madrid, 1993, pgs. 115 y ss.

250 STS de la Sala 3ª de 1 de diciembre de 1987, RJ 1987/9268

251 STS 6-5-91, RJ 1991/3817

252 STS de 23 de diciembre de 1991, RJ 1991/9223

253 RDGRN de 5 de abril de 2002, RJ 2002/8121. Dicho criterio lo reiteran las RRDGRNde 24-2-07, RJ 2007/6137, la de 26-2-07, RJ 2007/6138 y la de 27-2-07, RJ 2007/6139

254 La LPH en su redacción dada por la Ley 8/1999, de 6 abril, dedica su Capítulo Tercero al régimen de los denominados Complejos Inmobiliarios Privados, sin que en la Ley se indique que sus sujetos integrantes deban ser sujetos de derecho privado necesariamente, cabiendo interpretar que los sujetos sometidos al Derecho público pudieran entrar en su ámbito subjetivo de aplicación, aunque lo cierto es que el legislador estaba pensando en complejos inmobiliarios privados y no públicos.



3.2.3 El edificio base como elemento objetivo primordial

Dejando atrás el tema de la posibilidad de creación del derecho de vuelo directamente sobre o bajo el solar, la otra y más frecuente posibilidad con que nos encontramos es la de que se constituya el mismo directamente sobre un edificio, debiendo a su vez distinguir tres tipos de supuestos. El primero de ellos no nos debe plantear dudas, y es de la posibilidad de constituir el derecho cuyo elemento objetivo sea un edificio ya construido. Al existir ya el elemento objetivo del derecho, el edificio base, cabe, a su vez, que nos encontremos con las tres posibilidades de construcción sobre el mismo, bien sea en la extensión vertical del mismo, esto es, sobre la última planta del edificio, o bien bajo el suelo de la planta terrera o a nivel del solar, siendo la tercera posibilidad la de constituir un derecho de vuelo en la extensión horizontal de la edificación adicionando edificaciones adyacentes al edificio base.



Pero lo que a nosotros nos debe provocar un análisis y debate son las otras posibilidades en la existencia del edificio base objeto del derecho, que son las del edificio en construcción o aquel que no existe físicamente aún pero que se encuentra en fase de proyecto, debiendo a que en estos dos casos parece más difícil articular la constitución del régimen de PH en donde integrar el derecho de vuelo y la edificación resultante del mismo a tenor de la previsión del art. 9.4 LH.

(…)





***OHARRA: derecho de vuelo en extensión horizontal zer den hobeto azaltzen da pasarte hauetan:
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Como vemos, todos estos últimos autores citados parten del hecho de que el derecho de vuelo sólo se puede ejercitar sobre un edificio ya preexistente. No compartimos totalmente  esta postura, porque si bien es cierto que cuando hablamos de sobreedificación o sobreelevación nos estamos refiriendo a la posibilidad de edificar algo nuevo sobre otra construcción que ya existe, sin embargo, en el caso del derecho de vuelo no siempre esta facultad va asociada a la posibilidad de construir algo nuevo encima de una construcción preexistente, sino que, como ya hemos visto, cabe la posibilidad de edificar sobre el solar directamente o de construir una nueva edificación perpendicular al edificio, como, por ejemplo, en edificios que no agotan la totalidad del terreno edificable. No es infrecuente ver, especialmente en los denominados por la Ley de Propiedad Horizontal, “Complejos Inmobiliarios Privados”30, y que comúnmente se denominan por la doctrina como “Propiedad Horizontal Tumbada”, supuestos en los que el propietario de una de las viviendas adosadas, por lo general construidas con medidas o dimensiones bastante ajustadas, ante la falta de espacio de su vivienda desea ampliar el volumen edificable de la misma, añadiéndole una dependencia anexa, que en muchos casos invade el vuelo de las denominadas zonas viales o comunes del complejo inmobiliario. En este caso, no se está sobreedificando o sobreelevando una vivienda, sino que se está ejerciendo, legal o ilegalmente, según veremos más adelante al tratar el caso específico de esta peculiar propiedad horizontal tumbada, un derecho de vuelo en sentido horizontal o perpendicular al edificio base al que está yuxtapuesta la nueva construcción. Este derecho de yuxtaposición de cuerpos laterales o como también se ha venido en llamar por la doctrina, derecho a delimitar futuras parcelas privativas, emerge como una figura análoga al derecho de vuelo en la PH tumbada, en palabras de Ballesteros Alonso31.

Aparte de lo ya mencionado, cabe decir que las definiciones antes citadas parten al conceptuar el derecho de sobreedificación, de la afirmación de que la edificación a añadir, en el plano vertical siempre, como vimos en el párrafo anterior, se hace necesariamente sobre otra edificación preexistente, y ya hemos dicho que el derecho de vuelo podemos ejercerlo sin necesidad de que exista necesariamente un edificio base anterior. Cabe ejercitarlo directamente sobre el solar, ya que el vuelo del mismo es el espacio o volumen edificable, tanto sobre como bajo el mismo.
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 (…)

Otra de las notas del concepto a formular es la de la situación física de la construcción a edificar en ejercicio de un derecho de vuelo. Como hemos visto al citar las posturas doctrinales, la mayoría de tratadistas entienden que no cabe más que sobreedificar o subedificar, o sea, que debemos edificar sobre un inmueble, sobre el vuelo del mismo o sobre la última planta del mismo como defiende la doctrina italiana al hablar de sopraelevazione76, o debemos profundizar bajo el suelo del inmueble, sea éste un solar, o tenga una edificación en superficie.

¿Pero qué ocurre si lo que hacemos es una construcción adyacente en el paramento perpendicular al edificio base, esto es, no utilizamos el plano vertical? En este caso, estamos construyendo una nueva planta adicionando la extensión a la que ya preexistía, ¿Realmente estamos sobreedificando o estamos más bien ejerciendo el derecho a construir sobre el vuelo? Entendemos que el término sobreedificación no es el correcto en todos los casos, ya que la literalidad del mismo nos conduce a concluir que lo que hacemos es edificar sobre algo, no adyacente o junto a algo. Sin embargo, tal teoría sí que la podríamos aplicar cuando subedificamos, ya que cuando hacemos esto, lo que estamos realmente haciendo es profundizando en la construcción bajo la rasante del terreno, independientemente del hecho de que sobre lo que estamos construyendo bajo tierra haya una edificación, o sencillamente estemos edificando o construyendo bajo tierra, utilizando la porción de terreno del solar que no está justamente bajo la edificación que está en superficie. En este caso si subedificamos, sí que podemos decir que estamos haciéndolo no en la vertiente vertical sino perpendicular (aunque bajo la tierra) al edificio base. Aquí sí que nos cabe el término subedificar, al contrario de lo que dijimos antes al utilizar el de sobreedificar, donde no podemos establecer la correspondencia con el derecho a edificar en el vuelo.

En este sentido, autores como Peré Raluy ya admitieron en su día y recién promulgada la originaria LPH, la posibilidad del ejercicio de un derecho de vuelo horizontal o perpendicular en edificios de pisos constituidos en régimen de propiedad horizontal, esto es, y como este autor decía allá por el año 1961, la “yuxtaposición de cuerpos laterales” de edificación, supuesto éste que hoy en día se ha tornado cada vez más frecuente, especialmente en los denominados complejos inmobiliarios privados compuestos por unidades constructivas llamadas urbanización de chalets adosados o pareados, en donde el titular de la vivienda normalmente unifamiliar adiciona a su vivienda un cuerpo constructivo que en algunas ocasiones invade las zonas comunes del complejo y que supone el ejercicio de un derecho de vuelo en sentido horizontal, y que se permite siempre que no se invada  el solar ajeno. Sin embargo, la doctrina ha dispensado un escaso interés a esta modalidad de ejercicio del derecho de vuelo centrándose solamente en estudiar la figura desde la óptica de la edificabilidad en sentido vertical, como si sólo fuese posible un derecho de vuelo si se ejercía la facultad de edificar sobreelevando pisos o profundizando en el subsuelo con vistas a edificar bajo un solar o edificio construido en superficie.
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3.2.5 El volumen de edificabilidad como elemento objetivo del derecho de vuelo

Se ha ocupado de este tema de un modo específico algún autor como Torres Lana292, para quien el volumen de edificabilidad se podría conceptuar como el número de metros cuadrados de construcción que pueden realizarse en una superficie determinada293, y determinando el autor citado como características inherentes de tal volumen, entre otras, la carencia por completo de materialidad, y su afección al destino de la edificación, si bien con un claro valor jurídico y económico, siendo un elemento esencial del mismo su inseparabilidad del terreno. El citado autor, si bien aplica tal concepto fundamentalmente a la figura del derecho de superficie, sin embargo, admite que es en el derecho de sobreedificación o subedificación donde se hace más patente la noción jurídica del volumen de edificabilidad, alegando para ello que la Ley 435 del Fuero Nuevo de Navarra define a estos últimos derechos precitados como aquellos que conceden a su titular la facultad de construir una o más plantas sobre un edificio o por debajo de éste respectivamente, indicando que la Ley 442 del Fuero de Nuevo de Navarra nos impone que, si a consecuencia de una ordenación o urbanización del suelo se subrogara en lugar del inmueble una parcela con otro volumen de edificabilidad, el titular de estos derechos tendrá en el nuevo volumen una parte proporcional al derecho que antes tenía.

Por nuestra parte, entendemos que tal concepción parte de considerar al volumen de edificabilidad como objeto del derecho de vuelo y subsuelo pero desde una óptica no sólo civil sino también administrativista ,ya que, como acertadamente apuntaba el citado autor, el volumen de edificabilidad es una criatura ex novo del Plan de ordenación y de la eficacia normativa del mismo, y sólo puede apreciarse a través de los documentos en que éste se plasma, siendo la estabilidad y la obligatoriedad del Plan los pilares que fundamentan y mantienen al volumen de edificabilidad. Ello se hace especialmente patente en nuestro caso a raíz del criterio de la reciente STS de 10-10-07294 que atiende, a efectos de valoraciones, al criterio de edificabilidad máxima permitida por las normas urbanísticas, computando al derecho de vuelo. También Soto Bisquert 295 entendía en relación al elemento real del derecho de vuelo que sólo eran parte del mismo el solar, el edificio y el vuelo, pero mantenía que era el espacio aéreo296 como elemento característico del derecho de vuelo el que podía ser objeto del dominio ya que puede ser individualizado intelectualmente adquiriendo la consideración de cosa.

Por nuestra parte, creemos que a la hora de considerar al volumen de edificabilidad como objeto del derecho de vuelo, la concepción de Torres Lana al remitirnos a un campo del Derecho como es el Derecho Administrativo regulador especialmente del derecho de superficie y de los Planes de ordenación urbanística, no debe quedar en principio descartada de nuestro estudio, ya que, si bien para algún autor como Domenge Amer297, no es buena técnica la remisión a la normativa administrativa para regular un instituto de carácter civil como es el nuestro, no es menos cierto que en el estudio de institutos jurídicos modernos como pudieran ser el del derecho de vuelo o el de subedifcación, existen algunos aspectos que bordean en su regulación normas de carácter nítidamente administrativo, al tener un indudable contenido urbanístico, como acertadamente han apuntado autores como Sánchez Jordán o García García298  al señalar que algunas normas del Código Civil como el propio art. 590 referido a las distancias para ciertas construcciones o instalaciones, requieren que su régimen sea desarrollado básicamente por el Derecho Administrativo, ya que el ordenamiento jurídico hoy en día es como un todo interrelacionado, sin compartimentos estancos.

Por otro lado, estamos de acuerdo con Torres Lana en que la expresa remisión que efectúa al Fuero Nuevo de Navarra a través de su Ley 442 al volumen de edificabilidad nos permitiría considerar, al menos para este ámbito territorial, al mismo como elemento objetivo de los precitados derechos, máxime cuando la Ley 437 permite construir al titular del derecho cuantas plantas se especifique en el título o en caso de indeterminación en el mismo, todas aquellas posibles sin otras limitaciones que las administrativas (o sea, las derivadas del Plan de Ordenación Urbanística) y las que se impongan por la necesaria seguridad del inmueble. Y así lo ha corroborado también recientemente el art. 567.6, párrafo 3 del nuevo Código Civil de Cataluña al permitir al titular del derecho de vuelo sobre un edificio, como consecuencia del planeamiento urbanístico, subrogarse en un volumen edificable en el nuevo solar edificable. Así se manifiestan claramente a favor de incluir en el título constitutivo del derecho de vuelo o bien el número de plantas o bien el volumen de edificabilidad, aunque ni uno ni otro sean preceptivos según el art. 16.2 RH, autores como Domenge  Amer o Roca Sastre299. Ello haría que el contenido del derecho no quedase indeterminado en su contenido cuando se constituye el mismo, como ha venido exigiendo la doctrina de la RDGRN en favor del principio de determinación registral, pero lo cierto es que hoy es una exigencia carente de apoyo normativo expreso, especialmente tras el pronunciamiento del Tribunal Supremo en su sentencia de 31 de enero de 2001 que eliminó del art. 16.2 RH la exigencia de determinar el número máximo de plantas a edificar.

Finalmente, no podemos terminar este apartado sin mencionar, siquiera de pasada, el tema de la posible transmisibilidad del volumen de edificabilidad independientemente del suelo. Entendemos que si se parte de la consideración de que el volumen de edificabilidad se trata de como un objeto de derecho, no podemos abstraer al mismo del tráfico jurídico inmobiliario, pero ello implica necesariamente que junto con la transmisión del volumen de edificabilidad se transmita a la par la correspondiente cuota sobre el suelo. O lo que es lo mismo, sin transmisión de la cuota sobre el suelo no cabe transmisión del volumen de edificabilidad, en cuanto entendemos que el volumen de edificabilidad en sí mismo es un elemento integrante de un derecho real como es el de vuelo y subsuelo, que van ligados a las correspondientes cuotas sobre el suelo, por lo que el volumen de por sí tiene como característica la inmaterialidad y por esa carencia de inmediatez jurídica no es susceptible de tráfico jurídico sin que le acompañe de un modo necesario la correspondiente cuota del suelo. Y es que por una elemental razón técnica y práctica, y por esa nota que apuntaba Torres Lana de la inseparabilidad del terreno respecto del volumen de edificabilidad, es obvio que tal volumen edificatorio precisa necesariamente apoyarse sobre o bajo bien un inmueble por naturaleza, y es que toda edificación se sustenta sobre un bajo un suelo físico.
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18. IKASGAIA. JABETZA HORIZONTALA

3. Elementu komunak eta elementu pribatiboak zehaztea



184. or



(…)

Bizitza edo lokalen erabilera eta gozamen egokirako, eraikinean dauden gainerako elementuak, pertenentziak eta zerbitzugunean komunak dira. Legeak ematen duen zerrenda, izaeraz, irekia da, adibide gisa ematen baititu ohikoenak direnak. Beraz, gerta daiteke zerrenda horretako zenbait elementu izaeraz ez izatea elementu komuna:



(1) Zorua: azalera-eskubidea baliatuz eraiki bada eraikuntza, orduan lurraren gaineko jabetza-eskubidea beste norbaitena da.

(2) Hega: legalki posible da eraikuntza baten jabeak jabetza horizontala eratu baina berarentzat gordetzea hega-eskubidea. Eskubide horren arabera, etorkizunean gainean eraikitzeko ahalmena gordetzen du (cfr. HEko 16. art.)

(3) Sotoak edo zuloguneak: posible da gune horiek persona bati ematea, jabetza esklusiboan.



23. IKASGAIA. AZALERA-ESKUBIDEA



3. Gaineraikuntzako eta azpieraikuntzako eskubideak



Jabetza Horizontalari buruzko Legean arautzen den kasua da:



La construcción de nuevas plantas y cualquier otra alteración en la estructura o fábrica del edificio o de las cosas comunes afectan al título constitutivo y deben someterse al régimen establecido para las modificaciones del mismo. El acuerdo que se adopte fijará la naturaleza de la modificación, las alteraciones que origine en la descripción de la finca y de los pisos o locales, la variación de cuotas y el titular o titulares de los nuevos locales o pisos. (JHLko 12. art.)



Eraentza juridikoa Hipoteka-erregelamenduak ematen du:



El derecho de elevar una o más plantas sobre un edificio o el de realizar construcciones bajo su suelo, haciendo suyas las edificaciones resultantes, que, sin constituir derecho de superficie, se reserve el propietario en caso de enajenación de todo o parte de la finca o transmita a un tercero, será inscribible conforme a las normas del apartado 3 del artículo 8 de la Ley y sus concordantes. (HEko 16.2 art.)



Azalera-eskubidea bezala, epe baterako eta itzultzeko obligazioarekin izan daiteke. Azalera-eskubidearen arabera epemuga bat izateko joera indartzen den bitartean, gaineraikuntzako eta azpieraikuntzako eskubideek jabetza-eskubidea betiko eskuratzeko bidea irekitzen dute.



IMAZ, L: Eskubide errealak,  EHU, 2009



8. GAIA: “GOZAMEN-ESKUBIDE ERREAL MUGATUAK” 

I.-ARAUDIA 

-Kode Zibila 

-Hipoteka Legea 

-Hipoteka Erregelamendua

(…)



VII.- AZPI-ERAIKUNTZA ETA GAIN-ERAIKUNTZA ESKUBIDEAK (derechos de vuelo y subsuelo)

Azalera-eskubidearen espezie gisa hartuak izan dira. Eskubide hauen titularrak beste batena den lurraren azpian eraikitzeko ahalmena izango du (azpi-eraikuntza) edo/eta lurraren azaleran eraikita dagoen eraikin baten altuera igotzeko ahalmena (gain-eraikuntza). Gozamen-eskubide erreal mugatuak dira biak, alegia. Egia esan, JABETZA HORIZONTALAREN eremuan kokatzen dira gaur egun eskubideok, izan ere, beste batena den lurraren azpian edo gainean eraikitakoaren gainean eraikitakoarekiko jabetza esklusiboa lortzen baitu eskubide errealaren titularrak, eta, horrekin batera, lurrarekiko jabekidetza, elementu komun gisa, noski. JHLko 12. artikuluak aurreikusten du eskubide hauen egikaritza eta jabetza horizontalaren titulu-eratzailea aldatzen duenez, aho batez hartu beharko dute akordioa auzokoek. Jabetza Erregistroan inskribagarriak izango dira eta, orduan, erga omnes eraginkortasuna izango dute.



URRUTIA, A. Ondareari buruzko zuzenbide berezia, 2017



Ondareari buruzko zuzenbide berezia / Andrés M. Urrutia Badiola-- 1. argit.-- Bilbo : Gomylex, 2017
299 or. ; 24 cm-- (Lanbideak bilduma ; 7)
Bibliografia: or. 299
Azalean: AVD, Academia Vasca de Derecho = ZEA, Zuzenbidearen Euskal Akademia
ISBN 978-84-15176-83-1


2. GAIA: LURGAIN, GAINERAIKITZE ETA AZPIERAIKITZE ESKUBIDEAK

LURGAIN EDO GAINERAIKITZE ESKUBIDEA



1. KONTZEPTUA

Doktrinaren edo jurisprudentziaren sektore handi batek, eta baita hainbat lege-arauk eskubide hauek azalera-eskubidearen azpiespezie bezala hartu dituzte. Hala ere, azalera-eskubidearen eta lurgain edo gaineraikitze eskubidearen arteko desberdintasunak esanguratsuak dira hauetan gertatzen diren izatezko egoerak, hauen eraketa eta ondorioak kontuan hartuz gero. Hortaz, uste da jarraian azalduko den eskubide honek bere autonomia izan behar duela.

Azalera-eskubidea aurretik ezer eraiki gabe dagoen eraikitzeko orube baten gain eratzen da, eta horren jabeak aldi baterako lagatzen du beste pertsona batek orube horren gainean eraikitzea.

Lurgain-eskubidea eratzean, aldiz, eskubidearen titularrak ahalmena du jadanik orubearen gainean eraikitako eraikinaren gain eraikin berriak goratzeko, aurretik dagoenarekin juridikoki lotu edo ez.

Praktikan lurgain eskubideak garrantzia juridiko eta ekonomiko handia du lurzorua urria, eta ondorioz, garestia den hirietan. Hirigintza arauek ahalbidetuz gero, irtenbide egokia da solairu berriak goratzea lehendik eraikita zegoen eraikinaren gain, eta horretan datza, hain zuzen ere, lurgain eskubidea.



2. GAITASUNA

Jadanik eraikita dagoenaren gain lurgain eskubidea era dezakeena izango da lehenengo eraikinaren jabea. Hau izan daiteke pertsona bat edo jabe-erkidego bat, jabetza horizontala eratuta dagoen eraikinaren kasuan, esaterako. Lurgain eskubidea eratzeko jabekideen adostasuna beharko da, honen emakida administrazio hutsetik harago baitoa. Egin-eginean ere, aldeko botoa eman behar du jabeen hiru bostenek, aldi berean ordezkatzen badute, partaidetza-kuoten hiru bosten. Nolanahi den ere, Jabetza Horizontalaren Legeak ezarritako prozedura jarraitu beharko da.

Lurgain eskubidea era daiteke: batetik, jadanik eraikita dagoen eraikinaren jabe edo jabekideen eskualdatze bitartez; edo, bestetik, eraikina hirugarren bati eskualdatzean honek edo hauek egiten duten berariazko erreserba bitartez.

Edozein modutara, honen gaineko lege-arauketa urria denez, eskubide hau eratzeko alderdien arteko itunak erabiliko dira. Gainera, arau ordeztaile moduan ezarriko dira azalera-eskubideari dagozkionak, orokorra edo hiri-azalerarena, kasuz kasu.



3. IRAUPENA

Gai honetan berebiziko garrantzia du desberdintzeak, alde batetik, gaineraikitzearen eskubidea, eta bestetik, eraikin berriaren gaineko eskubidea. Hipoteka Erregelamenduaren eraldaketak ezartzen zuen, lurgain eskubidearen eraketa tituluan eskubide hau egikaritzeko gehieneko epea ezarri behar zela, eta hau ezin zela hamar urte baino luzeagoa izan. Auzitegi Gorenak arau hau ezeztatu zuen, esanez mota honetako xedapenek lege-arau bat behar zutela. Egin-eginean ere, lurgain eskubide ororen eraketan beharrezkoa da gehienezko epemuga bat zehaztea, erregistro-zehaztasun printzipioak ez baitu onartzen jabariaren gain betiereko mugapenik. Horrenbestez, antzematen da lurgain eskubidea deuseza izango dela eperik gabe eratzen den kasuetan.

Horrez gain, epea agortzen bada eraikitzea osorik burutu aurretik, eskubidea iraungi egiten da, betiere, kalte-galeren erantzukizunari kalterik egin gabe.

Bestalde, eraikin berria aurreikusi den bezala bukatzen bada, lurgain eskubidea azkendu egingo da, eraikin berriaren jabetza bihurtuz.



4. ARAUBIDEA

Eskubide honen araubidea agertzen da soil-soilean HEren 16.2 artikuluan:

2. Finka osoa zein horren zati bat besterentzen denean edo hirugarrenari eskualdatzen zaionean jabeak azalera-eskubiderik eratu gabe beretzat erreserbatzen badu eraikinaren gain solairu bat edo gehiago eraikitzeko eskubidea edo lurzoruaren azpian eraikitzeko eskubidea, egiten diren eraikinak bereak izanik, eskubide hori inskriba daiteke Legearen 8. artikuluaren 3. paragrafoko eta baterako arauen ariora. Inskripzioan ondokoa agerrarazi behar da: 

a) Osagai eta gastu erkideetan solairu berriei dagozkien kuotak edo horiek ezartzeko arauak. 

b) Eraikina egitekotan, erkidego-eraentzaren arauak, halakorik zehaztuz gero.

5. AZKENTZEA

Printzipioz, lurgain eskubidea azkentzen da azalera-eskubidea azkentzeko arrazoi berdinak bide direla.



6. LANDA-FINKEN GAINEKOA

Arauturik dago HEren 30.3 artikuluan:

3. Inoren landa-finkan lurgain-eskubide erreala izanez gero, finka horren folioan inskribatuko da eskubide hori, ondokoa agerrarazita: eskubidearen iraupena; eskubide horren arabera zer landatu edo ereingo den finkan; landaketa edo ereite horien destinoa, baita hobekuntzena ere, eskubidea azkentzen denean; hizpatutako hitzarmen zein prestazioak; eta, halakoa izanez gero, itundutako berme errealak. Inguruabar berberak agerrarazi behar dira Baso Administrazioaren edo norbanakoen izenean eginiko partzuergo-inskripzioetan. 

Artikulu honek aipatu tituluak erregelamendu honetako manuen arabera inskribatuko dira, gai honetan indarrean dauden xedapenak kontuan hartuta. 



7. AZPIERAIKITZE ESKUBIDEA

Lur azpian eraikitzeko eskubidea da hau. Printzipioz, eskubide hau lurzoruaren gaineko eskubidearen barne geratzen da. Eraikitzeko lurzoruaren aprobetxamendua era askotan eman daiteke:

a. Lurraren jabearen zuzeneko aprobetxamendua (KZren 350. Artikulua)

Administrazio xedapenek kontrakoa ezartzen dutenean izan ezik, lurraren jabeak zuzenean aprobetxa dezake.

b. Lurrari eta lur azpiari eratxikitako azalera-eskubidea.

Gerta daiteke, lurraren jabeak hirugarren baten mesederako azalera-eskubide bat eratzean, eremuaren gainean eraikitzeko eskubideaz gain, azpieraikitze eskubidea ere horri atxikitzea, betiere jabeak lurraren jabetza mantenduz. Azalera-eskubidearen epea amaitzen denean, lurraren gainean zein lur azpian eraikitako guztia lurraren jabearena izatera bueltatuko da.

c. Azpieraikitze eskubidea eskubide autonomo gisa.

Kasu hauetan, orubearen jabe ez den beste hirugarren batek lur azpian eraikitzeko eskubidea eskuratzen du, horren gainean gertatzen den guztiarekiko independentzia osoa mantenduz. Autonomia hori berariaz aitortzen du Hipoteka Erregelamenduak bere 16.2 artikuluan. Eskubide hori bi modutara era daiteke:

-Lurraren jabeak hirugarren bati emateagatik.

-Lurraren jabeak lurra besterentzen duenean eskubide hau beretzat erreserbatuz.



7.1 AZPIERAIKITZE ESKUBIDEAREN ARAUBIDEA

Azpieraikitze eskubidearen arauketa desberdina izango da, lurraren eraikitze-egoera kontuan hartuta. Honen gainean ez badago eta ez bada aurreikusten eraikinik, egoera juridikoa azalera-eskubidearen antzekoa izango da; eskubidearen titularrak lur azpian eraiki ahal izango du, aurretik zehaztutako epean, eta epe hori bukatzean lur horren gainean eraikitako guztia lurraren jabearena izatera bueltatuko da.

Bestalde, lur horren gainean zerbait eraikita edo eraikitzeko aurreikuspena badago, egoera horrek lurgain eskubidearekin antzekotasun gehiago izango ditu, eraikitzea nork egin duen kontuan hartu gabe. Lurraren gainean eraikitakoa Jabetza Horizontalekoa bada, izaera hori izango du lur azpian eraikitakoak ere, eta lurgain eskubidea arautzen duten xedapenen menpe egongo da.

Hemen ere garrantzitsua da bereiztea lur azpian eraikitzeko eskubidea eta eraikitze horren emaitzaren eskubidea. Lehenengoak iraungitze epe zehatza izan behar du. Bigarrenari dagokionez, eraikitakoaren lehengoratzea itun daiteke lurraren jabearen mesederako, edota eraikitako elementu berrien sendotza, eraiki duenaren mesedetan edota eskuratzaileen mesedetan, kontuan izanik, betiere, azken kasu honetan azpieraikitze eskubidearen titularrek ez dutela inolako eskubiderik lurraren jabetzaren gain, ezta lurraren gainean eraikitakoaren gain.

Horren araubidea agertzen da aurretiaz aipatu den HEren 16.2 artikuluan

DERECHO DE VUELO_LANDA-FINKARI LOTUA

LAN MONOGRAFIKOA



Behean aipatuta datorren lan monografikoa ondazilegiei buruzkoa da, hau da, Gipuzkoan mendiak ustiatzeko izan den ohiturazko figura bati buruzkoa. Azterlan horretatik, vuelo eta derecho de vuelo terminoek landa-finkari lotuta zer ezaugarri dituzten erakusteko pasarte batzuk ekarri dira hona.

KARRERA, M: La propiedad separada del suelo y del vuelo: los terrenos ondazilegi, 2002



KARRERA EGIALDE, MIKEL M. La propiedad separada del suelo y del vuelo : los terrenos "ondazilegi"- Donostia-San Sebastián : Gipuzkoako Foru Aldundia, Nekazaritza eta Ingurumen Departamentua = Diputación Foral de Gipuzkoa, Departamento de Agricultura y Medio Ambiente, 2002
Port. y texto contrapuestos en euskera: Jabetza lurretik eta hegalduratik bereizia: ondazilegi izeneko lursailak

Tít. de la cub. contrapuesta: Ondazilegi
Bibliogr.: p. 135-138
ISBN 84-7907-364-0




1. Introducción

(…)

La producción obtenida en el monte se liga, espontáneamente o mediante cultivo, al aprovechamiento agrícola, pecuario o forestal de que es susceptible la finca rústica. Y en ese plano, se distingue entre el suelo y la producción o utilización del mismo, de modo que incluso pueden existir distintos titulares sobre cada aprovechamiento particular. En definitiva, el monte lo integran el suelo y el vuelo. La posibilidad de llevar a cabo un aprovechamiento separado de ambos elementos sobre una misma finca ha generado, entre otros, moldes jurídicos en los cuales la titularidad se desglosa de modo que a un sujeto le corresponde el aprovechamiento forestal o del arbolado (derecho de vuelo o al vuelo) y a otro le pertenece el aprovechamiento agrícola o incluso pecuario (derecho de suelo o al suelo). 

La separación del suelo y el vuelo se regula satisfactoriamente tanto en la legislación inmobiliaria como en la legislación de montes y se practica en óptimos resultados.

(…)





6. Figuras análogas

(…)

6.5 Derecho de superficie rural o vegetal

Una de las múltiples manifestaciones que la legislación comprende en el derecho real de vuelo es el derecho real de superficie170.  El derecho de superficie puede constituirse sobre plantaciones en suelo ajeno generando la propiedad superficiaria de lo plantado, una titularidad semejante al dominio. Es decir, a partir de la existencia de una titularidad dominical sobre una finca, sus propietarios pueden limitar la propiedad creando un derecho real en favor de tercero por el que se cede  la posesión al concesionario del derecho de superficie. Este derecho de superficie rural es un derecho real de goce inmobiliario, de limitación de la propiedad o gravamen sobre finca ajena, por el que el titular tiene y mantiene una plantación en suelo ajeno, es decir, el derecho a plantar o sembrar y mantener lo plantado o sembrado sobre una propiedad ajena, que por ello resulta limitado, adquiriendo la propiedad sobre el fruto de las actividades. Principalmente se refiere a la masa arbórea, pero, en general, engloba todas las plantaciones que de modo permanente sean susceptibles de un aprovechamiento económico, sean de ciclo vital prolongado (árboles y arbustos) o de período agrícola anual (helechos), sean silvestres, plantados o cultivados, y estén agrupados o aislados171.



(…)

170 OIN-OHARRA

 Vid. Nicolás PÉREZ CÁNOVAS, La disociación jurídica de la plantación y el suelo: (a propósito de los conceptos del bien, parte integrante y accesión); Granada, Tat. pp.99-107

Que la superficie es un particular derecho real de vuelo se deduce de múltiples referencias legislativas que no aluden para nada al derecho de superficie a la hora de catalogar el derecho de vuelo.

En primer lugar, en los artículos 2g) y 9.1 de la Ley de Patrimonio Forestal del Estado de 10 de marzo 1941, y 48 y 55 a 59 del Reglamento de 30 de mayo de 1941 contemplan que la cesión de suelo para explotaciones forestales  crea el derecho de vuelo, inscribible obligatoriamente en el Registro de Propiedad.

En segundo término, en los artículos 11.5 de la Ley de Montes de 8 de junio de 1957, y 287.1, 290 y 323 del Reglamento de Montes de 22 de febrero de 1962, se califica la cesión de suelo para plantar especies forestales como derecho real de vuelo. 

Posteriormente, la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario de 12 enero de 1973, en los artículos 150 a 165, regula de modo diferenciado el arrendamiento y el derecho real de vuelo. 

Por último, y específicamente, el artículo 30.3 RH regula únicamente los aspectos a reunir para la inscripción, pero es una manifestación de que el legislador admite constituir derechos reales para el aprovechamiento del vuelo sobre fincas rústicas. No es solamente un complemento de la legislación forestal, porque se aplica a la inscripción de consorcios a favor de la Administración Forestal y también a favor de “particulares”. Reconoce la existencia del derecho de superficie en las plantaciones forestales y agrícolas, pero para ello no se refiere únicamente al derecho de superficie, sino que habla de derecho real de vuelo, como lo hace la legislación forestal. Es un concepto más amplio y ambiguo que el contemplado en el artículo 16 RH. Algunos autores defienden que el derecho real de vuelo del artículo 30.3 RH es equivalente al derecho de superficie rústica; sin embargo, la amplitud de la norma responde a la necesidad de recoger la gran variedad de manifestaciones del derecho de vuelo que existen en el Derecho consuetudinario (exposición de motivos del Decreto 17 de marzo de 1959 que modifica el RH e introduce los artículos 16 y 30.3: “es interesante consignar que el artículo 30, el derecho real de vuelo, un tanto impreciso que multiforme, aparece de antiguo en grandes comarcas españolas, queda confirmado). Es decir, el artículo 30.3 emplea la calificación de derecho real de vuelo con una regulación menos concreta que la del artículo 16 sobre el derecho de superficie, por tanto, con mayor alcance que el derecho de superficie, evitando de este modo proscribir la propiedad separada y otras situaciones diferentes de la superficie. El derecho real de vuelo, en su utilización y regulación jurídica, abarca tanto la propiedad superficiaria, como la propiedad separada que no se apoya o tiene su origen en un derecho de superficie (vid. Nicolás PÉREZ CÁNOVAS, La disociación jurídica de la plantación y el suelo: (a propósito de los conceptos del bien, parte integrante y accesión); Granada, Tat. 1988, pp. 167-169; y SSTS, sala 3ª, de 20 de octubre y 15 de diciembre de 1971, RAJ 4127 y 5010)

Por su parte, la superficie aparece regulada de forma separada en diversas normativas, lo que confirma la falta de coincidencia de ámbito entre ambas ideas.

De todos modos, algunos autores estiman que el derecho sobre el vuelo únicamente puede configurarse como un derecho de superficie (Vicente GUILARTE ZAPATERO, El derecho de superficie, Pamplona, Aranzadi, 1966, pp. 176-177; José Luis de los MOZOS, “Dictamen sobre comunidad incidental de la plantación efectuada por un tercero en monte comunal”, ADC, 1970, p. 632; Antonio GULLÓN BALLESTEROS, “Contratos constitutivos de derecho real de vuelo sobre fincas rústicas y arrendamientos rústicos”, La Ley 1988-2, pp. 994-997, equipara ambos conceptos). 

Según Manuel GARCÍA DEL OLMO SANTOS, “Derecho real de vuelo, superficie rural y propiedad separada perpetua de los árboles respecto a la del fundo”, Revista de Derecho Notarial, nº 67-68 (1970), pp. 81 la relación entre el superficiario y lo edificado o plantado es un derecho de propiedad, y por tanto en la superficie hay una propiedad separada.

Antonio GULLÓN BALLESTEROS, “Contratos constitutivos de derecho real de vuelo sobre fincas rústicas y arrendamientos rústicos”, La Ley, 1988-2, pp 997, dice que en el derecho real de vuelo el titular es dueño de las masa vegetales creadas y el superficiario rústico es propietario de lo plantado, aunque sea temporalmente, ya que la perpetuidad no es nota necesaria de la propiedad.





KARRERA, M: Jabetza lurretik eta hegalduratik bereizia: ondazilegi izeneko lursailak, 2002



1. Sarrera

(…)

Mendian lortutako ekoizpena berez edo laborantzaren bitartez, nekazaritza, abere edo baso aprobetxamenduari lotuta dago, izan ere, horiek baitira landa finkei dagozkienak. Eta, maila horretan, lurra eta bere erabilpena bereizten dira; horrela, aprobetxamendu bakoitzak titular desberdinak izan ditzake. Azken finean, lurrak eta hegaldurak osatzen dute mendia. Finka beraren gain bi elementuen aprobetxamendu bereizia aurrera eramateko aukerak, besteak beste, hainbat molde juridiko sortu ditu. Molde horietan, titularitatea desglosatu egiten da eta subjektu bati baso aprobetxamendua edo zuhaitzena (hegaldura edo hegaldurarekiko eskubidea) dagokion bitartean, besteari nekazaritza aprobetxamendua edota abereena ere (lur eskubidea edo lurrarekikoa) dagokio.



Lurraren eta hegalduraren bereizketa ondasun higiezinen legerian nahiz mendien legerian behar bezala araututa dago, eta emaitza egokiak sortuz praktikatzen da. (…)  

(…)



6.5 Landa edo landare azaleraren eskubidea

Legeriak hegalduraren eskubide errealean kontuan hartzen duen mota anitzetako bat azaleraren eskubide erreala da170. Azalera eskubidea beste baten lurreko landaketen gain era daiteke, landatutakoaren azaleraren jabetzak, jabariaren antzeko titularitate bat sortuz. Hau da, finka baten gaineko jabarizko titularitate baten existentziatik abiatuta, jabeek jabetza muga dezakete hirugarren baten aldeko eskubide erreal bat sortuz, eta horren bitartez, azalera eskubidearen emakidadunari edukitza lagatzen zaio.  Landa azaleraren eskubide hori gozamen higiezin motako eskubide erreala izanik, jabetza mugatzeko, edo beste baten finka baten gaineko zergapetzekoa, titularrak beste baten lurrean landaketa bat du, eta mantendu egiten du, hau da, beste baten ondasunean landatu edo ereiteko eta landatutako edo ereindakoa mantentzeko eskubidea du, eta, hori dela eta, mugatua da, jardueren fruituen gaineko jabetza eskuratuz. Nagusiki, zuhaitz multzoari dagokio, baina, oro har, aprobetxamendu ekonomikoa modu iraunkorrean izan dezaketen landaketa guztiak hartzen ditu bere baitan, bizitza ziklo luzekoak izan (zuhaitz eta zuhaixkak) edo urteko nekazaritza aldikoak izan (garoak), basokoak izan, edo landatu edo ereindakoak izan, multzoka edo bakarkakoak izan171.





170 OIN-OHARRA

Ikus. Nicolás PÉREZ CÁNOVAS, La disociación jurídica de la plantación y el suelo: (a propósito de los conceptos del bien, parte integrante y accesión), Granada, Tat. 99-107. or.



Azalera hegalduraren eskubide erreal berezi bat dela hainbat eta hainbat lege erreferentziatatik ondorioztatzen da, izan ere, erreferentzia horiek helgadura eskubidea katalogatzeko garaian ez baitute azalera eskubiderik inola ere aipatzen.



Hasteko, 1941eko martxoaren 10eko Estatuko Baso Ondarearen Legearen 2g) eta 9.1 artikuluetan, eta 1941eko maiatzaren 30eko Erregelamenduaren 48. eta 55 eta 59 bitartekoetan, jasotzen da baso ustiapenerako lurraren lagapenak hegaldura eskubidea sortzen duela, eta Jabetza Erregistroan derrigorrez inskribatu behar dela.



Bigarrenik, 1957ko ekainaren 8ko Mendien Legearen 11.5 artikuluan eta 1962ko otsailaren 22ko Mendien Erregelamenduaren  287.1, 290. eta 323. artikuluetan, baso espezieak landatzeko lurraren lagapena hegalduraren eskubide errealtzat jotzen da.



Ondoren, 1973ko urtarrilaren 12ko Nekazaritza Erreforma eta Garapenaren Legeak, 150 eta 165 bitarteko artikuluetan, errentamendua eta eta hegaldura eskubide erreala modu berezituan arautzen ditu.



Azkenik, eta, bereziki, HEko 30.3 artikuluak inskribatzeko bildu behar diren alderdiak soilik arautzen ditu, baina nolabait erakusten du legegileak landa finken gaineko hegalduraren aprobetxamendurako  eskubide errealak eratzea onartzen duela. Ez da soilik baso legeriaren osagarri bat, Baso Administrazioaren aldeko kontsortzioak inskribatzeari aplikatzen baitzaio eta baita “partikularren” alde ere. Baso eta nekazaritza landaketetan azalera eskubidearen existentzia aitortzen du, baina, horretarako, ez du soilik azalera eskubidea aipatzen, aitzitik, hegalduraren eskubide erreala aipatzen du, baso legeriak egiten duen bezala. HEko 16. artikuluan aipatutako kontzeptua baino zabalagoa eta zalantzazkoagoa da. Hainbat egilek diotenez, HEko 30.3 artikuluan aipatzen den hegalduraren eskubide erreala landa azaleraren eskubidearen parekoa da; hala ere, arauaren zabalera Ohiturazko Zuzenbidean dauden hegaldura eskubidearen agerpide anitzak jasotzeko beharrari zor zaio (1959ko martxoaren 17ko Dekretuaren zioen azalpena, HE aldatzen duena eta 16. eta 30.3 artikuluak tartekatzen dituena: “interesgarria da jasotzea 30. artikuluan, Espainiako hainbat eskualdetan anitzetan zehaztu gabe eta forma anitzetan ageri den hegalduraren eskubide erreala, berretsia gelditzen dela”). Hau da, 30.3 artikuluak hegalduraren eskubide errealaren kalifikazioa 16.ak azalera eskubideari buruz erabiltzen duen erregulazioa baino zehaztu gabeagoa erabiltzen du, beraz, azalera eskubideari buruz erabiltzen duena baino irismen handiagoarekin, era horretan, bereizitako jabetza eta azaleraren beste hainbat egoera baztertzea saihestuz.



Hegalduraren eskubide errealak, bere erabilera eta erregulazio juridikoan, azaleraren jabetza nahiz bereizitako jabetzea hartzen ditu bere baitan, azken hori azalera eskubide batean oinarritu edo bertan jaiotzen ez dena, hain zuzen (Ikus  Nicolás PÉREZ CÁNOVAS, La disociación jurídica de la plantación y el suelo: (a propósito de los conceptos del bien, parte integrante y accesión), Granada, Tat. 1988, 167-169 or.; eta AGEE, 3. sala , 1971ko urriaren 20 eta abenduaren 15 , 4127 eta 5010 RAJ)



Bestalde, azalera hainbat arauditan aparte araututa ageri da, eta horrek berresten du bi ideien artean esparru bateratasun falta.



Dena den, hainbat egileren iritziz, hegalduraren gaineko eskubidea azalera eskubide gisa itxura daiteke soilik (Vicente GUILARTE ZAPATERO, El derecho de superficie, Pamplona, Aranzadi, 1966, 176-177 or.; José Luis de los MOZOS, “Dictamen sobre comunidad incidental de la plantación efectuada por un tercero en monte comunal”, ADC, 1970, 632. or. ; Antonio GULLÓN BALLESTEROS, “Contratos constitutivos de derecho real de vuelo sobre fincas rústicas y arrendamientos rústicos”, La Ley 1988-2, 994-997. or. , bi kontzeptuak parekatzen ditu). 



Manuel GARCÍA DEL OLMO SANTOSen arabera, “Derecho real de vuelo, superficie rural y propiedad separada perpetua de los árboles respecto a la del fundo”, Revista de Derecho Notarial, nº 67-68 (1970), 81. or. azaleradunaren eta eraikitakoaren edo landatutakoaren arteko harremana jabetza eskubide bat da, eta, beraz, azaleran bada jabetza bat.

la perpetuidad no es nota necesaria de la propiedad.



Antonio GULLÓN BALLESTEROS “Contratos constitutivos de derecho real de vuelo sobre fincas rústicas y arrendamientos rústicos”, La Ley, 1988-2, 997 or. honako hau dio, alegia, hegalduraren eskubide errealean titularra sortutako landare multzoen jabea dela eta landa azaleraduna landatutakoaren jabea dela, aldi baterako besterik ez bada, izan ere, betikotasuna ez baita jabetzaren derrigorrezko ezaugarria.



ESKULIBURUAK

KARRERA, M: Ondasun Zuzenbidea, EHU, 2008



23. IKASGAIA. AZALERA-ESKUBIDEA



1. Azalera-eskubidea: kontzeptua

2. Eraentza juridikoa

2.3 Hipoteka Erregelamendua

Hipoteka Erregelamenduko 16.1 artikuluak ezartzen du azalera-eskubidea inskribatzeko eraentza (cfr. AGE 2001/1/31, RAJ 1083)

(…)

Landa-finkei dagokienez, hega-eskubide erreala arautzen du Hipoteka Erregelamenduak.



El derecho real de vuelo sobre fincas rústicas ajenas se inscribirá en el folio de aquella sobre la que se constituya; en la inscripción se harán constar: su duración, la plantación o siembra en que consista, así como el destino de éstas y el de las mejoras en el momento de la extinción de derecho, los convenios y prestaciones estipulados, y, si las hubiere, las garantías pactadas con carácter real. Iguales circunstancias deberán constar en las inscripciones de consorcios a favor de la Administración Forestal o de los particulares. (HEko 30.3 art.)



URRUTIA, A. Ondareari buruzko zuzenbide berezia, 2017



Ondareari buruzko zuzenbide berezia / Andrés M. Urrutia Badiola-- 1. argit.-- Bilbo : Gomylex, 2017
299 or. ; 24 cm-- (Lanbideak bilduma ; 7)
Bibliografia: or. 299
Azalean: AVD, Academia Vasca de Derecho = ZEA, Zuzenbidearen Euskal Akademia
ISBN 978-84-15176-83-1


2. GAIA: LURGAIN, GAINERAIKITZE ETA AZPIERAIKITZE ESKUBIDEAK

LURGAIN EDO GAINERAIKITZE ESKUBIDEA



6. LANDA-FINKEN GAINEKOA

Arauturik dago HEren 30.3 artikuluan:

3. Inoren landa-finkan lurgain-eskubide erreala izanez gero, finka horren folioan inskribatuko da eskubide hori, ondokoa agerrarazita: eskubidearen iraupena; eskubide horren arabera zer landatu edo ereingo den finkan; landaketa edo ereite horien destinoa, baita hobekuntzena ere, eskubidea azkentzen denean; hizpatutako hitzarmen zein prestazioak; eta, halakoa izanez gero, itundutako berme errealak. Inguruabar berberak agerrarazi behar dira Baso Administrazioaren edo norbanakoen izenean eginiko partzuergo-inskripzioetan. 

Artikulu honek aipatu tituluak erregelamendu honetako manuen arabera inskribatuko dira, gai honetan indarrean dauden xedapenak kontuan hartuta. 



LÓPEZ, A.M., MONTÉS, V.L.; ROCA, E. Eskubide errealak eta ondasun higiezinen erregistroari buruzko zuzenbidea, 2005



Zuzenbide zibila. Eskubide errealak eta ondasun higiezinen erregistroari buruzko zuzenbidea / A.M. López, V. Montés, E. Roca ; [euskarazko itzulpena, Deustuko Unibertsitatea, Euskal Gaien Institutua]-- 2. argit. / koordinatzailea, M. Clemente Meoro-- Bilbo : Deustuko Unibertsitatea, 2005
760 p. ; 22 cm


75. AZALERA-ESKUBIDEA

(…)

293. Landare-, lugintza- edo landa-azalera



Azalera-eskubide erreala era daiteke, eraikitzeko ez eze, beste helburu batzuk lortzeko ere bai. Horren harira, azalera-eskubidea era daiteke, azalera-eskubidedunak lurzoruan landatu edo erein dezan, bai eta lurzoru urbanizaezinean edo landa-lurzoruan hirigintza legeriak onarturiko eraikinak egin ditzan ere.



Aurrean adierazitako aukera hori HEren 30. artikuluak arautzen du. Erregistro esparruari dagokionez, manu horrek osatu zituen, Estatuaren Baso Ondareari buruz 1941eko martxoaren 10ean emandako Legearen 2. artikulua –“ Estatuaren Baso Ondarea osatzen du lege honen arabera sorturiko mendien lurgainak, Estatuak ez duenean mendi horien jabetza”– eta lege horri buruzko erregelamenduaren (1941eko maiatzaren 30eko Dekretuaren) 58. artikulua –“jadanik sortuta dauden zuhaiztien lurgain-eskubidea Jabetza Erregistroan inskribatu behar da beti, Estatuaren izenean, lurzoruaren jabeak lurgain horretan izan ditzakeen eskubideei kalterik egin gabe”–.



Ondoren, Mendiei buruzko 1957ko Legearen 11.5 artikuluak hauxe xedatu zuen: “Jabetza Erregistro eskudunean nahitaez inskribatu behar da, Estatuaren Baso Ondarearen mesederako, erakunde horrek eskuratzen duen lurgain-eskubide erreala, eskuraketa hori egiten bada lur batzuen titularrekin eraturiko partzuergoen bidez, bertan zuhaitzak landatzeko …” (ikus Mendiei buruzko Erregelamenduaren, hots, 485/62 Dekretuaren 290.etik 295.erako artikuluak). Arestian, Erkidegoan dauden Herri-Mendiei buruzko 55/80 Legeak ondokoa dio, 3. artikuluaren 3.etik 7.erako paragrafoetan: “mendien titulartasuna duten erkidegoek horien gain azalera-eskubideak ezar ditzakete, instalazioak, eraikinak eta landaketak egiteko, aldi baterako edo hogeita hamar urterako, gehienez jota”.



Hor aipaturiko manuek jasotzen duten azalera eskubidearen bidez, bi helburu lortu nahi izan dira. Kasu batzuetan, administrazio-organo batek eskubidearen titulartasuna izan dezake; horrelakoetan, organo horrek halako lurretan zuhaitzak landatu behar ditu, konpromiso hori hartu baitu lurron titularrekin egindako partzuergoekin. Horrela, administrazio-organoak herri-intereserako helburu bat betetzen du, lur horien gaineko jabetza eskuratu gabe. Beste kasu batzuetan, azalera-eskubide horren bidez, herri-erakundeek edo gizabanakoek aldi baterako ustia ditzakete besterenduezinak, preskribaezinak eta enbargaezinak diren ondasun batzuk (erkidegoan dauden herri-mendiak, hain zuzen), ondasunok ezaugarri horiek galdu gabe.



HEren 30. Artikuluak –55/80 Legea aldarrikatu eta gero, indarrean dagoen heinean– “landare”azaleraren eskubidea arautzen du. Horregatik, manu horrek Estatuaren Baso Ondareari eta Mendiei buruzko Legeak osatzen ditu, batik bat.



Auzo Mendiei buruzko Legeak arautzen ditu ondasun horien gaineko azalera-eskubidearen eraketa eta araubidea. Lege horren arauak eta LLTBren arauak antzekoak dira. Alabaina, aurrenekoek berezitasun batzuk ezartzen dituzte, zenbait arazoren inguruan. Berezitasun horiek, izatez, ondokoak dira: azalera-eskubidearen xedea izan behar da instalazioak, eraikinak eta landaketak egitea; azalera-eskubideak hogeita hamar urte iraun dezake, gehienez jota; eta, azkenik, azalera-eskubidedunak eman behar duen kontraprestazioari dagokionez, araua eskuemailea da eta, horregatik, kontraprestazioa izan daiteke “modalitate horietako bat, batzuk aldi berean edo besteren bat”.
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ONDASUN HIGIEZINEN JABETZA_HEDADURA BERTIKALA



KARRERA EGIALDE , M: Ondasun Zuzenbidea, EHU, 2008



14. IKASGAIA. JABETZA: KONTZEPTUAK ETA MUGAK



3. Jabetzaren objektu higiezina mugatzea



Ondasun higigarrien eremu fisiko zehazteko arazorik ez dago. Beste zerbait gertatzen da ondasun higiezinekin, horiek zehazteko mugak jarri beharra baitago.



Lehen arazoa da jabearen eskubideak gorantz eta beherantz noraino iristen diren argitzea. Tradizionalki, XIX. mendera arte, jabeari aitortzen zitzaion finkaren gainean eta behean zegoen guztiaren gaineko eskubidea. Dena den, irtenbide hori emateak ez zuen auzirik sortzen, izan ere gizakiaren ahalmena airean eta lur-azpian mugitzeko eta espazio horiek baliatzeko oso murritza baitzen, eta ez zen arazorik sortzen beste finken jabeekin. Gerora, teknologiako aurrerapenek ekarri dute espazio horien gaineko eskubideak finkatu beharra: gizakia lur-azpi sakoneko ondasunak modu errentagarrian ustiatzen hasten da eta aireko espazioa ere erabiltzeko moduan jartzen da (aireontziak, indar-kableak, telefono-kableak, eraikuntza altuak eta abar). Kasu horietan, mugaz hitz egitea baino jabetzaren eremua, zabalera edo irismena finkatzeaz hitz egitea egokiagoa da.



Arazo hori ez da ematen jabetza horizontalean, etxebizitza partikularraren jabetza gorantz eta beherantz zehaztua baitago; horregatik deritzo horizontala, bertikalean espazioa fisikoki mugatuta duelako.





		

		

		



		

		Etxebizitza

		



		

		

		





3.1 Hedadura zentzu bertikalean



Zentzu bertikaleko hedadurari buruz, arau hau ematen du legeak:

El propietario de un terreno es dueño de su superficie y de lo que está debajo de ella, y puede hacer en él las obras, plantaciones y excavaciones que le convengan, salvas las servidumbres, y con sujeción a lo dispuesto en las leyes sobre Minas y Aguas y en los reglamentos de policía. (KZko 350. art.)



Horregatik, akzesioari buruzko arau orokorra, lehenago adierazi denez, hau da:

Lo edificado, plantado o sembrado en predios ajenos, y las mejoras o reparaciones hechas en ellos, pertenecen al dueño de los mismos con sujeción a lo que se dispone en los artículos siguientes.



Bi arau horiek printzipio beretik abiatzen dira, eta batak bereziki azalerari eta lur-azpiari aipamen zuzena egiten dien moduan, bigarrenak hega aipatzen du. Bereizi behar dira, beraz, hega eta lur-azpia:



1) Hega: lursailaren jabea lurrazalaren jabea da, eta komeni zaizkion obrak eta landaketak egin ditzake bertan. Obrak eta landaketak lurrari lotzen zaizkio akzesio bidez. Goian geratzen den espazioa bere aprobetxamendurako erabili dezake jabeak. Hemen arazoa da zehaztea zer aprobetxamendu mota burutu dezakeen hark. Hasteko, jabeak espazio hori berak bakarrik erabiltzeko aukera du, baina aprobetxagarri zaion bitartean bakarrik, hau da, onura lor dezakeen heinean; esaterako, ezin du debekatu hegazkin bat bertatik pasatzea, baina bai espazio horretan dabiltzan hegaztiak ehizatzea. Beraz, espazio horren jabe den ala ez erabakitzeko, espazio horretan jabearen interes partikularra noraino iristen den finkatu, eta jabe horraino izango da, esaterako zuhaitzak landatzeko eta eraikuntzak egiteko.

Gainerako espazioan, erabiltasun esklusiboko eskubidea du; adibidez, eraikuntzaren gaineko espazioan interesa kontserbatzen du, eta, horrela, eraikuntza hori altuagoa egin dezake. Noski, legeria urbanistikoak ezartzen dituen betekizunak eta mugak errespetatu behar ditu. Bukatzeko, kontuan eduki behar da azalera-eskubidea eta hega-eskubidea banangarriak direla eskubide erreal mugatua sortzeko; beste gauza bat da, lehen adierazi denez, banandutako jabetza.



2) Lur-azpia: artikuluaren arabera, lursailaren jabea lurpean dagoenaren jabea da, eta komeni zaizkion indusketak egin ditzake bertan. Horren adierazle da interpretazio-ohitura hau: finkak mailakatuta baldin badaude, goikoa da beheko finkarekin duen maldaren jabea.



Hasierako legeak (Decreto-Ley de Minas, 29 de diciembre de 1968) aipatze bidez hau zioen lur- azpiari buruz: 

Inicio del subsuelo: el espesor a que haya llegado el trabajo del propietario, ya sea para solar o cimentación, ya para otro objeto cualquiera distinto del de la minería (5. art). Subsuelo: se halla originariamente bajo el dominio del Estado y éste podrá, según los casos y sin más regla que la conveniencia, abandonarlo al aprovechamiento común, cederlo gratuitamente al dueño del suelo o enajenarlo mediante un canon a los particulares o asociaciones que lo soliciten (6. art.). 

Gaur egun indarrean dagoen legeak ez du horrelako zehazketarik egiten.



Jabetza noraino iristen den zehazteko, hemen ere probetxugarri zaion puntua erabaki behar da, lur-azpi hori bere onuran erabiltzeko aukera duelako. Esaterako, nekazaritzako lurraren jabeak ezin du debekatu bere lur-azpitik tunel bat pasatzea, hamar metrora baldin badago tunelak ez baitio kalterik sortzen eta hortik ez baitu onurarik jasotzen; beste kontu bat litzateke eraikuntza baten azpitik pasatzea, orduan zimenduak kaltetzea ziurtatu behar baita. Beraz, hemen ere jabearen ahalmena aldakorra da, jabearen interesaren eta jabeak atera dezakeen onuraren arabera zehaztuko baita lur-azpiaren gaineko jabetza-eskubidea.



Adierazitakoaren arabera, hedadura bertikala izaeraz erlatiboa dela ondorioztatu behar da, izan ere eraginkortasunaren eta aurrerapen teknikoen arabera baitago. Bestalde, hirigintza-planean erabakitzen denak ere jabearen eskubidea noraino iristen den zehazten du.



GONZÁLEZ FERNÁNDEZ, C. Calificaciones superpuestas sobre y bajo rasante: Notas en torno al deslinde tridimensional de parcelas y su alcance práctico en el marco de la normativa estatal vigente

Artículo publicado en Actum Inmobiliario & Urbanismo nº 14. Enero-Marzo 2011

(…)

2. CARÁCTER TRIDIMENSIONAL DEL DOMINIO EN SENTIDO VERTICAL

2.1 Punto de partida



Al abordar las titularidades que pueden recaer sobre el suelo, no se puede olvidar la idea clásica de que su extensión -en caso de inmueble- no se limita al suelo propiamente dicho, sino que alcanza al vuelo (lo que está encima) y al subsuelo (lo que está debajo de la superficie), de lo que se podría deducir que el subsuelo forma parte integrante del suelo, por lo que la titularidad de éste se extiende también a aquél.


El dominio de una finca plantea el problema de hasta dónde llegan en altura y profundidad, los derechos del dueño (1). Así, el Código Civil en su artículo 350 (2) contempla la extensión vertical del dominio inmobiliario, siendo muy conocida, aunque no es aplicable absolutamente hoy en día (el poder del propietario, según la concepción actual, no podrá superar el límite donde exista un interés razonablemente tutelable del propietario) (3), aquel aforismo procedente de la doctrina romanista medieval de que el poder del propietario se extiende «usque ad sidera et usque ad inferos» (CINO DE PISTOIA) (4).


Pero dicho aforismo ha cedido y el principio de accesión tiene excepciones, que pueden tener su origen en las propias Leyes, ya que el dueño no puede impedir la navegación aérea o la construcción de los túneles del metro, o excepciones cuyo origen es la voluntad del propietario, como es la constitución de un derecho real de superficie, justificada y permitida por ser temporal o el de sobreelevación que es una modulación del principio de accesión, y que desemboca en la propiedad horizontal, en la que el suelo es común a través de la cuota.


Entre estos supuestos excepcionales está la delimitación del suelo y el vuelo como objetos diversos en el tráfico jurídico, posibilidad ésta amparada en el principio general de libertad de creación de derechos reales, siempre que se respeten las exigencias esenciales o estructurales del sistema registral, existente en nuestro Derecho.


Si bien, la superposición de propiedades diferentes en un mismo plano vertical, ha desbordado la tradicional concepción de la finca como «un trozo de terreno, edificado o no, cerrado por una línea poligonal y perteneciente a un solo propietario o a varios en común» (5), que se refiere a una determinada superficie de terreno, bajo y sobre la cual se extiende el dominio en sentido vertical, para pasar a contemplarlas desde una perspectiva tridimensional diferenciando el régimen jurídico del suelo, vuelo y subsuelo, para dar cabida a las complejas construcciones situadas en los distintos niveles, aun perteneciendo a personas distintas del titular de la superficie.


Así, la doctrina moderna propone otras definiciones de finca. Para GARCÍA GARCÍA, «es un bien inmueble consistente en el espacio suficientemente delimitado y susceptible de aprovechamiento independiente, con una titularidad unitaria y objeto de tráfico como unidad» (6).
Según GÓMEZ DE LA ESCALERA (7), resulta evidente que cuando nos encontramos frente a la propiedad de una finca o unidad de suelo, y dependiendo de lo que determinen las normas sectoriales aplicables y los instrumentos de ordenación urbanística, en el plano teórico cabe imaginar potencialmente, al menos, tres objetos de propiedad susceptibles de conformar tres fincas independientes:


a) El suelo, esto es, la finca formada por la porción de superficie ocupada por la rasante del terreno, que en el plano vertical, comprendería necesariamente el cuerpo de tierra necesario para servir de cimentación o de acogida de las construcciones o plantaciones que sobre él se levantasen. Así, el suelo, paradójicamente constituye un objeto tridimensional en la medida en que alberga un espacio cúbico.
b) El subsuelo, que estaría formado por el espacio cúbico que se proyecta debajo de la finca-suelo, a partir de la línea que marca el final del espacio ocupado por el «cuerpo de tierra» que conforma el suelo.
c) El vuelo, que estaría integrado por el espacio aéreo que se proyecta sobre la superficie de la finca-suelo y que, igualmente, incluye un espacio cúbico. Este espacio cúbico, al igual que ocurre con el subsuelo, comenzaría tras el final del espacio que ocuparía el espacio cúbico que integraría la finca-suelo.



Droit professionnel – BTS Géomètre-topographe	3. 2. Droit civil



2. Les biens (suite)

(…)

2.2 Droit de propriété



ARTICLES DU CODE CIVIL : 544 à 577 (propriété)

Le droit de propriété est le droit réel par excellence. Il confère à son auteur un droit de jouissance et de disposition très fort, bien que très atténué par les lois et les règlements.



(…)



2.2.1 Etendue du droit de propriété foncière

La propriété qui intéresse le Géomètre est la propriété foncière, bâtie ou non, c’est à-dire la propriété immobilière dans toute son étendue : le sol, le sous-sol et l’espace aérien.

Principes de base de l’étendue du droit de propriété (Art 552 du CC) : Le droit de propriété porte sur la surface du sol ; la propriété du sol comprend celle du dessus ; La propriété du sol emporte celle du dessous ; la propriété du sol s’étend à tout ce qu’il incorpore.



1- Le sol: l’Assiette du terrain 

La propriété foncière porte sur la surface du sol, l’assiette, délimitée par ses confins, c’est-à-dire les propriétés voisines. 

La propriété du sol implique aussi celle de tout ce qui s’y incorpore naturellement ou artificiellement : c’est le phénomène d’accession. Ainsi deviennent propriété à leur tour les plantations, les fruits éventuels du terrain, les constructions, les ouvrages, les alluvions, etc. 

(…)

Ce principe est d’autant plus fort que le propriétaire indélicat, qui aurait planté ou construit avec des matériaux appartenant à un autre, n’est pas tenu de les restituer. Il serait condamné à payer la valeur des matériaux et des dommages et intérêts. 

 

2-Le sous-sol : le tréfonds

La propriété du sol emporte celle du dessous, jusqu’à des limites raisonnables ! Le propriétaire du sol peut donc utiliser le tréfonds pour planter, construire, creuser, faire des fouilles, exploiter une carrière... 

 

Il doit respecter les règlements relatifs aux sources d’énergie et les règlements de police en vigueur. L’exploitation de mines est confiée par l’Etat à des concessions : le propriétaire du sol est indemnisé, mais évincé ! Il doit supporter les concessions des gisements d’hydrocarbures, des sources d’eau minérale ou thermales reconnues d’utilité publique, les fouilles archéologiques... 

Il doit supporter les servitudes tréfoncières : passage de canalisations souterraines, de gazoducs, de gaines de toutes natures, et même subir une expropriation partielle pour le passage d’un métro. 

 

3-L'espace aérien : le surfonds, ou surélévation, ou sur-sol. 

La propriété du sol emporte celle du dessus, de l'espace aérien, jusqu’à des limites raisonnables : pas question de s’opposer au survol de sa parcelle par les avions ! Mais cela permet le droit de planter et de construire, conformément aux règlements. 

Le propriétaire doit supporter les servitudes aériennes : passage de câbles, de fils électriques, limitation de construction ou plantation pour la visibilité routière, le passage des faisceaux hertziens... Il peut clore son terrain sauf à préserver le passage d’un propriétaire d’une parcelle voisine enclavée. 



[image: ]

Auteur : Jean-Marc DESMEDT
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CAPÍTULO SEGUNDO. 



NATURALEZA JURÍDICA DE LOS DERECHOS DE VUELO Y SUBSUELO.



A la hora de analizar la naturaleza jurídica del derecho de vuelo y subsuelo debemos comenzar por ir diseccionando la figura a través de sus distintos componentes o características definitorias. Veamos a continuación cuáles son estas notas distintivas de nuestra institución.

(….)



D) El derecho de vuelo es un derecho sobre el espacio aéreo o subterráneo



Soto Bisquert134  nos dice que el espacio aéreo en cuanto puede ser individualizado intelectualmente tiene la consideración de cosa y puede ser objeto de dominio. Este autor defiende la consistencia jurídica de la negociabilidad del espacio aéreo de los inmuebles. A ello debemos añadir que lo mismo debe ser predicable del subsuelo, en cuanto bajo el suelo se puede ejercer el derecho a profundizar bajo el mismo con fin de construir edificaciones bajo aquel e integrarlas en un régimen de propiedad horizontal. 

La doctrina francesa, en especial René Savatier135 , defiende esta tesis de la propiedad sobre el espacio que nosotros postulamos, añadiendo que aparte de la técnica de venta de cosas futuras, en el caso de apartamentos a construir, nada impide que esta técnica asegure lo que este autor denomina, con acierto, un bien existente y perpetuo, que será verdaderamente el objeto principal, el espacio que circundarán las partes comunes, espacio que de antemano determinado sobre planos verticales y horizontales, los metros cúbicos del espacio, debidamente situados, que son poseídos, y que se venderán como cuerpos ciertos a los cuales se aplicará el efecto traslativo del contrato.

Compartimos plenamente la teoría de la doctrina francesa, ya que no nos podemos quedar sólo en el plano vertical del volumen de edificabilidad debiendo entender como sujeto al tráfico jurídico inmobiliario toda la porción del espacio aéreo y subterráneo susceptible de edificación con arreglo a las normas urbanísticas vigentes en cada momento que se halle sobre o bajo el edificio base o bajo el resto del terreno sobrante del solar donde se encuentran elementos y servicios comunes.



135 Savatier, René. “La propiedad del espacio” en RDU, 1967, enero-febrero, págs. 17 y ss.
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KARRERA EGIALDE, MIKEL M. La propiedad separada del suelo y del vuelo : los terrenos "ondazilegi"- Donostia-San Sebastián : Gipuzkoako Foru Aldundia, Nekazaritza eta Ingurumen Departamentua = Diputación Foral de Gipuzkoa, Departamento de Agricultura y Medio Ambiente, 2002
Port. y texto contrapuestos en euskera: Jabetza lurretik eta hegalduratik bereizia: ondazilegi izeneko lursailak

Tít. de la cub. contrapuesta: Ondazilegi
Bibliogr.: p. 135-138
ISBN 84-7907-364-0


1. Introducción

(…)

La producción obtenida en el monte se liga, espontáneamente o mediante cultivo, al aprovechamiento agrícola, pecuario o forestal de que es susceptible la finca rústica. Y en ese plano, se distingue entre el suelo y la producción o utilización del mismo, de modo que incluso pueden existir distintos titulares sobre cada aprovechamiento particular. En definitiva, el monte lo integran el suelo y el vuelo. La posibilidad de llevar a cabo un aprovechamiento separado de ambos elementos sobre una misma finca ha generado, entre otros, moldes jurídicos en los cuales la titularidad se desglosa de modo que a un sujeto le corresponde el aprovechamiento forestal o del arbolado (derecho de vuelo o al vuelo) y a otro le pertenece el aprovechamiento agrícola o incluso pecuario (derecho de suelo o al suelo). 

La separación del suelo y el vuelo se regula satisfactoriamente tanto en la legislación inmobiliaria como en la legislación de montes y se practica en óptimos resultados.

(…)





8. Naturaleza jurídica de los terrenos y del derecho ondazilegi

(…)



8.1.1 El vuelo

Actualmente no existe dificultad para admitir que el vuelo constituye una cosa en sentido jurídico. La ciencia jurídica, valiéndose de los postulados de la ciencia económica, ha concluido que las utilidades de que es susceptible el suelo son variadas y que económicamente no se agotan con las con las utilidades concretas existentes sobre el vuelo. La masa vegetal, particularmente el arbolado, es una fuente de producción que tiene autonomía económica y una función diferenciada de otras que recaen sobre el suelo.

Por tanto, es posible disociar jurídicamente el vuelo y el suelo. La doctrina actual sostiene que “el concepto de parte integrante debe reservarse para aquellos entes que permaneciendo unidos físicamente a otros no gozan de autonomía jurídica independientemente del todo que constituyen; por el contrario, los que manteniendo este enlace o unión física son susceptibles de disociación jurídica deben recibir la denominación partes, si los queremos poner en relación con el todo, y de cosas en sentido jurídico en cuanto pueden ser objetos autónomos de derechos… Para nuestro Derecho hay que admitir que se pueden constituir derechos independientes sobre las partes de una cosa, siempre que tengan un valor económico en el tráfico jurídico… La regla general en nuestro Derecho es que es susceptible de constituir objeto de derechos separados los elementos que están físicamente unidos a otros, si éstos, efectivamente, son considerados en el tráfico jurídico como cosas en sí mismos; “a esto llamábamos nosotros que cumplieran una funcionalidad económica distinta de las otras partes del todo, no sólo permaneciendo unido a él, sino mientras lo estuviera”. De este modo, el vuelo, en cuanto cosa privativa, es susceptible de dominio y de integrarse en el patrimonio del titular.



KARRERA, M: Jabetza lurretik eta hegalduratik bereizia: ondazilegi izeneko lursailak, 2002



1. Sarrera

(…)

Mendian lortutako ekoizpena berez edo laborantzaren bitartez, nekazaritza, abere edo baso aprobetxamenduari lotuta dago, izan ere, horiek baitira landa finkei dagozkienak. Eta, maila horretan, lurra eta bere erabilpena bereizten dira; horrela, aprobetxamendu bakoitzak titular desberdinak izan ditzake. Azken finean, lurrak eta hegaldurak osatzen dute mendia. Finka beraren gain bi elementuen aprobetxamendu bereizia aurrera eramateko aukerak, besteak beste, hainbat molde juridiko sortu ditu. Molde horietan, titularitatea desglosatu egiten da eta subjektu bati baso aprobetxamendua edo zuhaitzena (hegaldura edo hegaldurarekiko eskubidea) dagokion bitartean, besteari nekazaritza aprobetxamendua edota abereena ere (lur eskubidea edo lurrarekikoa) dagokio.



Lurraren eta hegalduraren bereizketa ondasun higiezinen legerian nahiz mendien legerian behar bezala araututa dago, eta emaitza egokiak sortuz praktikatzen da. (…)  





8.1.1 Hegaldura

Gaur egun ez dago inolako zailtasunik hegaldura zentzu juridikoan gauza bat dela onartzeko. Zientzia juridikoa, zientzia ekonomikoaren postutaluez baliatuz, honako ondoriora iritsi da, alegia, lurrak izan ditzakeen erabilerak anitzak direla eta ez direla agortzen hegalduraren gain dauden erabilera zehatzekin. Landare multzoa, zuhaitzak, bereziki, autonomia ekonomikoa eta lurrari dagozkion beste batzuetatik bereizitako eginkizuna dituen ekoizpen iturria da.



Beraz, hegaldura eta lurra juridikoki bereiz daitezke. Gaur egungo doktrinaren arabera “parte integratzailearen kontzeptua fisikoki elkarri lotuta izanik, eratzen duten osotasunarekiko autonomia juridiko independenterik ez dute izakientzat gorde behar da; aitzitik, lotune edo lotura fisiko hori mantenduta ere, juridikoki bereiz daitezkeenak zatitzat izendatu behar dira, osotasunarekiko harremanetan jarri nahi baditugu, eta zentzu juridikoan gauzatzat izendatu, eskubideen objektu autonomoak izan baitzaitezke… Gure Zuzenbidearentzat onartu behar da gauza baten zatien gain eskubide independenteak izan daitezkeela, betiere, trafiko juridikoan balio ekonomikoa badute… Gure Zuzenbideko arau  orokorra honako hau da, alegia, fisikoki beste batzuei lotuta dauden elementuek bereizitako eskubideen objektu izan daitezkeela, trafiko juridikoan berez gauzatzat jotzen badira; horri guk esaten genion osotasunaren beste zatiekiko funtzionaltasun desberdina betetzea, ez berari lotuta egonik soilik, baizik eta hala zegoen bitartean”228. Horrela, hegaldura, gauza pribatiboa den aldetik, jabariaren pean dago eta titularraren ondarean sar daiteke.



GAZTELANIAZKO HIZTEGIAK

DICCIONARIO DE LA LENGUA ESPAÑOLA



vuelo

1. m. Acción de volar.

2. m. Espacio que un ave recorre volando sin posarse.

3. m. Trayecto que recorre un avión, haciendo o no escalas, entre el punto de origen y el de destino.

4. m. Conjunto de plumas que en el ala del ave sirven principalmente para volar. U. m. en pl.

5. m. Ala del ave.

6. m. Amplitud o extensión de una vestidura en la parte que no se ajusta al cuerpo.

7. m. Amplitud de algunos tejidos, como cortinas, ropajes, etc.

8. m. vuelillo.

9. m. Tramoya de teatro que lleva por el aire a alguien o algo.



10. m. Arbolado de un monte.

11. m. Arq. Parte de una fábrica, que sale fuera del paramento de la pared que la sostiene.

12. m. Arq. Extensión del vuelo, contada en dirección perpendicular al paramento.

13. m. Cineg. Ave de caza enseñada y amaestrada para perseguir a otras aves.

14. m. Der. En algunas divisiones tradicionales de la propiedad, derecho al arbolado con separación del que otra persona tenga sobre el suelo.

15. m. Cuba y R. Dom. volante (‖ guarnición rizada).



DICCIONARIO CLAVE

vuelo  s.m. [image: http://clave.smdiccionarios.com/img/copito.png]
1[image: http://clave.smdiccionarios.com/img/copito.png]Desplazamiento o movimiento por el aire, generalmente mediante las alas: Al dar una palmada, los gorriones alzaron el vuelo. 
2[image: http://clave.smdiccionarios.com/img/copito.png]Viaje que se realiza en un vehículo aéreo: Esta compañía tiene seis vuelos diarios a las islas. 
3[image: http://clave.smdiccionarios.com/img/copito.png]Trayecto que recorre un avión entre el punto de partida y el de destino: Ese vuelo tiene tres escalas. 
4[image: http://clave.smdiccionarios.com/img/copito.png]Amplitud de una prenda de vestir en la parte no ajustada al cuerpo: una falda con mucho vuelo. 
5[image: http://clave.smdiccionarios.com/img/copito.png]En un edificio, parte que sobresale del muro que lo sostiene. 
[image: http://clave.smdiccionarios.com/img/boliche.png]al vuelo loc.adv. [image: http://clave.smdiccionarios.com/img/copito.png]
[image: http://clave.smdiccionarios.com/img/copazo.png]1 col. Con mucha rapidez: Capté tu idea al vuelo. 
[image: http://clave.smdiccionarios.com/img/copazo.png]2 col. Mientras está en el aire: Le tiró las llaves para que las cogiera al vuelo. 
[image: http://clave.smdiccionarios.com/img/boliche.png]de altos vuelos loc.adj. [image: http://clave.smdiccionarios.com/img/copito.png]col. 
De mucha importancia: una empresa de altos vuelos. 
[image: http://clave.smdiccionarios.com/img/boliche.png]vuelo sin motor s.m. [image: http://clave.smdiccionarios.com/img/copito.png]
El realizado por una persona con aparatos que la mantienen en el aire pero no la impulsan: El ala delta y los planeadores son aparatos de vuelo sin motor.





EUSKARAZKO HIZTEGIAK



EUSKALTZAINDIAREN HIZTEGIA



buelo iz. Heg. Beh. Bolumena. Behi horrek buelo handia duela eta errape izugarria.

lurgain iz. Lurzorua. Eguzkiaren beroak lurgaineko ura lurrun bihurtzen du. Lurgainean uranio gehiegirik ezin aurki daiteke. || Ik. lur 2. Ez dela lurgainean aurkitzen mutilik, lasterka zu adinbat joan daitekeenik.



hega: sarrerarik gabea

hegaldura: sarrerarik gabea

hegalkin: sarrerarik gabea



hegal 1 iz. Ertza, bereziki irtena. Teilatuaren hegala: etxearen hormetatik kanpo irteten den ertza. Hemengoak ere hegal handiko etxeak dira. Teilatu hegaleko gapirioetan egiten dute habia. Ginbailari hegaletik helduz. Kapela sendo hegal-zabala. || Itsas hegalean aurkitzen ziren israeldarrak. Indietako hegal batetik bestera. Munduko lau hegaletatik. 

2 iz. Ipar. eta Naf. Hegoa, hegan egiteko organoa. Hegalak astinduz, oilarrak jo digu argitu baino lehen. Txoriñoa, nora hoa bi hegalez airean? Hegal ukaldiak. Hegalak hedatu. Hegal azpian ezkutatua (Ik. hegalpe). || Irud. Gau hegaletan gogoa joana. Denboraren hegaletan. Begira gaitzazu zure hegalen itzalaren eta gerizaren azpian. Nork emango dizkit egiazko askatasunaren hegalak, zuregana hegaldatzeko? Nire sortetxetik hain urrun, utzirik amaren hegala. 

3 iz. Arrainek eta hainbat ur animaliak igeri egiteko duten luzakin edo mintza. Bizkar hegala: bizkar gaineko hegala. Bular hegalak. Isats hegala. 

4 iz. Abereetan, azken saihetsen eta aldaka-hezurraren arteko albo bakoitza; arrainetan gorputzaren aurrealdeko behealdea. Zerriaren hegalak. Legatz hegalak ilarrekin jan. 

5 iz. Haize errotaren adarretako bakoitza, ehunez estalia. 

6 iz. Eraikin batean erdiko zati nagusitik bereizten diren alboko zatietako bakoitza. Jauregiaren ezkerreko hegalean. Dorretxea komentuaren hegalari eskuineko saihetsaz da lotua. 

7 iz. Hainbat gauzaren alboko zatia. Erasotzera zihoan gudarostearen ezkerreko hegalean. Futbol zelaiaren eskuineko hegaletik. 

8 iz. Mendi baten aldatsa eta beheko aldea. Mendiaren hegi eta hegalean. Xeruenborda-n sortua zen, Larhungo hegal batean. Aldudeko hegaletan. 

9 iz. Soineko baten beheko alde lasaia. Gerrira jasoa zuen bere gonaren hegala. Soinekoaren hegalak eskuaz dauzkala. Inguratu zen, sotanaren hegalak herrestan. 



hegalpe iz. Hegalaren azpia. Ik. hegape. Belokeko Amaren hegalpe beroan. Oiloak bere txitak hegalpean biltzen dituen bezala. Etxe hegalpean.



hegape iz. Hegoaren azpia. Ik. hegalpe. Bere hegape gozoan babesturik. Hegapean hartzen ditu. Txita gaixoak oiloaren hegapera doazen bezala.



hegaldi iz. Hegan egitea; hegan egiten den bitartea. Txepetxak adarrez adar guztiz biziro eta alai egiten zituen bere hegaldi errazak. Arrano hegaldi bizkorrez. Hegaldia eraitsiz. Shelley-ren laino arteko hegaldiak. || (Hegazkinez mintzatuz). Bilbotik Bartzelonarako hegaldian. Hegaldi merkeen konpainia



EGUNGO EUSKARAREN HIZTEGIA



buelo iz adkor bolumena.



lurgain ik lur 2.



lur 1 iz (L larriz gehienbat) bizi garen planeta, Eguzki sistemako hirugarrena. ik lurbira. 

2 Lurraren azala, eta bereziki haren zati gotorra, gizakiak eta abereak daudena (zeru eta aire-ren aurrez aurre). 

3 lurraldea. 

4 Lurraren azalaren zati gotorra eratzen duen osagaia; bereziki, osagai horren zati biguna, landareak hazteko balio duena. 

5 osagai horren hedadura jakina; bereziki, lantzeko erabiltzen dena. 

6 delako osagaia gaitzat hartua. 

7 oinen azpian dugun zera. ik lurzoru, zoru. 

lurzoru ( orobat lur zoru eta lur-zoru g.er.) 1 iz ibiltzen garen gainaldea. ik lur 7; zoru. 

2 lurraren gainaldea. 

3 (etxegintzan) 



hegaldura: sarrerarik gabea.



hegal ( ) 1 iz hegoa, hegan egiteko organoa. 



2 hed 



3 irud 



4 (hitz elkartuetan lehen osagai gisa) 



5 (hitz elkarutean bigarren osagai gisa) 



6 arrainak eta hainbat ur animaliak igeri egiteko dituzten luzakin edo mintzetatik bakoitza. 



7 (hegaztiarena jaki gisa) 



8 (haize errotena eta kidekoena) 



9 (ertz irtena) 



10 (janzkietan) 



11 eraikin batean erdiko zati nagusitik bereizten diren alboko zatietako bakoitza. 



12 mendi batean, aldatsa eta beheko aldea. 



13 lurraldeez edo eremuez mintzatuz, aldea. 



14 alboa, aldamena. 



15 (guda, kirol... zelai batean) 



16 hegalean aritzen den jokalaria. 



17 hegaleko izond/iz hegalean jokatzen duena. 



18 hegal pibot ik pibot 2.



19 hegal utzi 



20 hegalak eman 



21 hegalak moztu 



22 hegalez hegal 



hegalkin iz hegalaren irtengunea. 

zerupe iz zeru azpia.

OROTARIKO EUSKAL HIZTEGIA



hegaldura: sarrerarik gabea

hegalkin: sarrerarik gabea

BUELO (V-gip; Lar, Añ). 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/erronboa.gif]1. Vuelo (en la ropa). "Vuelos, adorno de las muñecas y brazos, bueloak" Lar y Añ. "El vuelo de una falda [...]. Sasoi baten buelo aundiko gonak modan egon zien" Elexp Berg. [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/izarra.gif]Meriñakia azpitik eta / gañetik traje arrua, / oien bueluak bazirudiyen / galera edo karrua. Xe 318. Ama Birjina Arantzazukoak / [...] urregorriz du koroa eta / seda-indiaz bueloa (AN-araq). A CPV 948 (Azkue corrige en India-sedaz). 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/erronboa.gif]2. Volumen. "Zuen oillaskuak buelo aundixa baiña okela gutxi" Elexp Berg. [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/izarra.gif]Artzaien batek eman omen du / larre-bei orren berriya, / inposiblia egongo dala / umia eiteko larriya; / buelo aundiya daukala eta / errape izugarriya. Ud 66. Janariaren bueloak uste baño garrantzi aundiagoa dauka. Oñatibia Baserria 71. Beste simaurtegietakuak baño buelo erdia dauka [simaurrak]; banatzeko alde galanta. Ib. 28. Berak telefonoko arian dijoan itzak baiño buelo gutxiago dauka baiña, eta eltzen zailla. Insausti 225. Gaztetan buelo gutxiagoan egoten da pixua. Ib. 226. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/erronboa.gif]3. "Dícese también de cualquier cosa con mucho bulto y poca consistencia [...]. Ikusi don Petra? Arek artu jon buelua arek; kale osua bia jon beretako" Elexp Berg. [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/izarra.gif]Buelo pixka hat badauka baño / abildadia aparte. Ausopa 39, 17. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/erronboa.gif]4. Vuelo, viaje de avión. [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/izarra.gif]Buelo guztiak galerazota egozala. Gerrika 257. 

LUR-GAIN (G-azp, AN-5vill ap. Gte Erd; lurgaña Lar [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/gezia_esk.gif]H; lurgan Añ, Izt). Superficie de la tierra; (fig.) este mundo. "Suelo, superficie de la tierra" Lar y Añ. "En el mundo, lurganean" Izt. "Ume ori beti lur gainean etzanda dago (= etxetik kanpo) (G-azp, AN-5vill)" Gte Erd 214 (cf. supra (2)). [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/izarra.gif]Fundament gabe bere etxea lur gainean edifikatu duen gizona. "À terre". Lç Lc 6, 49 (He, Ol, Ker, IBe lurgainean; Oteiza, Dv, Brunet lurarren gainean, Leon lur hutsean, IBk hondar gainean). Eta ezar zezan bere oin eskuina itsas gainean, eta ezkerra lur gainean. Lç Apoc 10, 1. Zeren baita [Linboa] lur gañera hurbiltzen den zilhoa. EZ Man I 127. Ihinztatzeko lurgaña. Urt Gen 2, 6 (Bibl lur gain; Ur lurarren gañ). Batere aien aztarnarik geratu gabe lur-gañean. Lar SAgust 9. Ixur itzazü debozioniaren hurak, lür gañaren trenpatzeko. Mst III 23, 5 (SP y Ch lur, Ol lur-azal). Lur-gañean beren garbitegi-purgatorioa dutenak. Mb IArg I 253. Lonjara eruan da / lur ganera bota. DurPl 76. Ez dala lur gañean / arkitzen mutillik, / lasterka i ainbat / joan ditekenik. It Fab 88. Abere eta lur-gañean dabiltzan beste bizikari guziak. Lard 1. Lur gainaren itxura aldakorrak. JE Bur 159. Lur gañean zuk lotuko dezun guzia, zeruan ere lotua izango da. Inza Azalp 107. Zelan iretargi-izpijai / barre-egijen lur-ganian! Laux AB 83. Lurgaina eta lurgainean zebiltzanak ilunpe osoan utziz. Mde Pr 163. Egaztia ere itsas-iende da; baiña lurgaiñean ugaritzen da. Or Aitork 402. Lur gaiñ onetan daukagun zorra / danok biegu ordaindu. Auspoa 39, 112. Gaur lur ganean dana da barri. Gand Elorri 63. Etxeek lur-gañeko bizitza zuten bakarrik. Anab Aprika 99. Eguzkiaren beroak lur-gaiñeko ura lurrun biurtzen du. Vill Jaink 31. Lur-gainak forni dezake langai oriek, ala nola: ile, larru, esne, arto, ogi eta beste. Herr 28-11-1963, 4. Kabia [...] lugaindik urrean egin oi dik. MItziar Txoriak 104. Lur gain guziak galdua zuen negu beltzeko histura. Xa Odol 197. Lur-gainean uranio gehiegirik ezin aurki daitekeenez gero. MEIG I 194. 

v. tbn. LE Doc voc. AA III 349. Ag G 225. ArgiDL 5. Barb Leg 69. Ir YKBiz 232. TAg Uzt 12. Munita 20. Etxde AlosT 68. Arti MaldanB 202. Basarri 124. Gand Elorri 133. And AUzta 155. Larz Iru 138. Salav 83. Ibiñ Virgil 43. Uzt LEG II 230. Berron Kijote 91. Gerrika 240. Lur-gan: Erkiag BatB 40. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/borobila.gif]Pagopearen lur-gaiña. Or Eus 372. Gure lur gañaren buruz bilin-balaunka erori. Zait Sof 165. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/laukia.gif]Suelo (artificial). [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/izarra.gif]Ingia (papera) lur-gañean zabal. Ldi IL 16s. Lurgaiñak mosaikoz egiñak zeuzkan. JMB ELG 99. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/laukia.gif]Superficie de un territorio. [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/izarra.gif]Gipuzkoako orube edo lurgaña ain aldepetsu eta arkaitzez josiya izan. IPrad EEs 1915, 120. Eta ixil dago arratsa / Euzkadiko lur-ganian. Laux AB 51. 

HEGA, EGAA. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/erronboa.gif]1. Volando. v. hegan. [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/izarra.gif]Gabillaia da osoz ega-billaia, dabillelako egaa, billatu, aratu ta aztertuten zozo, birigarro ta beste txorijak. Mg PAb 180. Ni nabill, edo lurrean oñez, edo aidean egaa. VMg 34. Ta txakurrak lau-oinka / basauntzak ega. Zav Fab RIEV 1909, 28. [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/borobila.gif]Ega-baldar baitabil txoria. "Torpe volar". Ldi BB 80 (podría interpretarse tbn. 'con alas torpes'). 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/erronboa.gif]2. (V-gip ap. Etxba Eib), egaa. Vuelo. "Egia (con acento prosódico en la e), vuelo. Gaurko egunian, gau baten eiten da Europatik Ameriketarañoko egia" Etxba Eib. [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/izarra.gif]Aukeratzen du kantatutzeko / arbol ostotsu eder tantaia, / andik jaizteko egaa biziyan / nabaitutzian bian jankaia. Iraola EEs 1913, 313. Saguzar itxusi baldarrak, enaiz-banaizko ega txepeletan. Ag G 282. Egaluzerik egiteko gai ez diran batzu. Zait Sof 57. Ega bizkor ariñean. EA OlBe 36. Ega berritu du. "Ha renovado el vuelo". Or Poem 521. Ordu beteko ega pasia zanean. Anab Aprika 87. 

HEGAL (AN, B, L, BN, Ae, S, R; Volt 46, SP, Ht VocGr 326, Lar, Urt Gram 21, VocS (s.v. aile), Añ, Lecl, Arch VocGr, VocBN, Gèze, Dv, H (+ e-)). Ref.: A; Bon-Ond 141; VocPir 340; Lrq; Iz Ulz; Izeta BHizt. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/erronboa.gif]1. Ala; (fig.) protección, amparo (cf. hegalpe). v. 1 hego. [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/borobila.gif]Tr. Documentado desde Leiçarraga, se emplea más al Norte. Al Sur se encuentra en el s. XVIII en Larramendi y Mendiburu, aumentando algo su uso durante el XIX y sobre todo en el XX. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/izarra.gif]Oilloak bere xitoak hegalen azpira biltzen dituen bezala. Lç Mt 23, 37 (He, TB, SalabBN hegal-, Dv, Ip, Echn, Leon, IBk, IBe hegalpe-, Ur ego-, Ol, Arriand, Ker egape-, Hual, Samper magal-). Lumatxatzat lastoa du, / bururditzat belharra, / eta gañean estalki / bere Amaren hegala. EZ Noel 52. Hegaztinak iasaiteintu lurrean bere hegalak, eta airean hegalek iasaiten dute hegaztina. Ax 495 (V 320). Bere zori gaitzean inhurriari hegalak sortu zitzaizkan. O Pr 278. Zu gloriarat altxatzeko / [Amoinak] baitu urrezko hegalak. Gç 207. Emaiten baitiotzka hegalak airatzeko. ES 184. Nork emanen darozkit hegalak uso bati bezala. Ch III 31, 1. Zure egalen kereizean. Lar Fueros 9. Ez bere hegaletzaz hegaltatzen. Mst III 7, 2. Agil egariaren erako ego-egalak. Mb IArg I 297. Beargára maneátu beldurrarén ta esperanzarén egaléki. LE Doc 284. Hura han belüke, ai zer hegala! 'Protecteur'. Etch 552. Denboraren hegaletan / Xangriña badoa airetan. Gy 264. Xinhaurriek ez dute hegalik. Dv Dial 31 (Ip hegalik; It y Ur egorik). [Aingeruak] astiñdurikan egalak. Aran SIgn 211. [Egaztiak] urak egalez joaz. AB AmaE 377. Hegaztin hoien hegal eta izter osoak iretsi zituztela. Elzb PAd 83. Hala xoriak hesten tu / Lokhartzean hegalak. Arb Igand 158. Zangoak xoriek beren hegalak bezala harat-hunat elgarri joz inharrosten dituztelarik. JE Bur 142. Egalak batu. Eguzk LEItz 14. Gaizkiari zango-hegalak behar zaizko moztu. Barb Sup 113. Bi hegalak zabaldurik. Ox 174. Egalak dituen orduko [erlekumeak]. Or Mi 111. Bestiak entzuten eztaben egal-otsa. Laux AB 13. Elizaren kabian lumatuz egalak egiten bazitzazkien. Or Aitork 99. Eulien hegalak. Arti MaldanB 191. Hegal batzu lotarik iratzartzen ari balire bezala. JEtchep 115. Bere [Jondoni Mikaelen] hegal handiekin. Ardoy SFran 16. Erlea iduriko bat omen da, bañan ez listorra; egalak xabal-xabalak omen ditu. Auspoa 97, 23n. Hegalak bildu ditut Frantzia iparreko lur aldetan. Xa Odol 294. Egalak zerbait astindu. Uzt Sas 331. Hegaztinak jasaiten tu lurrean bere hegalak, eta airean hegalek dute jasaiten hegaztina. EZBB I 84. Egalak pizkor erabili bear, bizia salbatuko badute. Ostolaiz 70. Hizkuntza ez da hor goien bi hegalez airean dabilen izpiritu mehea. MIH 392. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/laukia.gif]"Egalak autse ta papoa oso (R-uzt), hegalak autsiak eta papia oso (BN-baig), las alas rotas y el pecho entero; es decir, no querer trabajar y querer vivir bien" A. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/laukia.gif](V-gip, AN-5vill, L, BN, S; Dv). Ref.: A; Etxba Eib. "Aleta de peces" A. v. hegaltzar. [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/izarra.gif]Hegalak eta ezkatak dituzten guziak. Dv Lev 11, 9 (Bibl hegalak; Ur egatzak, Ol egatx, Ker egodun guztiak). Arrainen hegalak. Arti MaldanB 192. Bi egal indartsugaz ibilltzen da ur barruan. Etxba Eib. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/laukia.gif]"Aile, volant d'un moulin à vent" H. [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/izarra.gif]Aize pixkat arrotu zan une artantxe, eta egal aundi aiek bira-naiean asi ziran. Berron Kijote 94. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/erronboa.gif]2. Falda de una montaña; pendiente. [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/izarra.gif]Mendi Pirinioetan, Alduideko hegaletan. Ax 6 (V 3). Iriyoarazi zioten mendia behera haren hegalean den haran batetara. ES 114. Mendi egalera jaitsirik. Mb IArg I 251. Mendi oien egaletako lur gozo eta frututsuak. Arr EE 1885b, 472. Mendi gaillurretan beorrak; egaletan, artaldeak eta bei batzuek. Ag AL 54. Beren egaletatik tontorretara. Ag G 189. Mendiaren hegaletan. Ox 138. Mendi-egaletan / urtu da elurra. Jaukol Biozk 93. Larrungo hegal batean. Zerb Azk 78. Mendiaren beeko egal aldetik. Salav 82. Barga, Urbasa mendiko ipar aldeko hegalari esaten zaio. Satr in EZBB I 196. Komuneko leiotik Buruntzako egalera. Alkain 44. Zugaitz ttiki au edozein mendi-egaletan, itxituretan ta mendi-malkarretan aurkitzen da. Ostolaiz 113. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/borobila.gif]"Mendi hegal, crête, montant de montagne, partie qui se détache de la montagne" Dv. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/borobila.gif]"Petite hauteur laterale d'une montagne" H. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/erronboa.gif]3. (V, G-nav, B, L, BN, S; Lar, Añ, Dv, H). Ref.: A; Satr CEEN 1969, 209; Ond Bac. En general, parte que sobresale de un cuerpo, rodeándolo: alero de tejado, borde de la mesa, ala del sombrero, carel de un barco, etc. [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/izarra.gif]Granaz gorritu ederrak ontz egal-belak. Mb IArg 65. Kapela kerizgarrijak ta egal biribil ta luzedunak. Mg PAb 94. Sonbraillu egal-zabal andi bat. Aran SIgn 60. Kapela zabalak / Egalik egalera kana bat ziranak. AB AmaE 418. Tellatuen egaletako arriak. Ag Kr 12. Kanaterdi inguru uretatik karel edo egalera eukana. Echta Jos 114. Etxietako egaletatik, dingillizka, ormakizki luziak. Altuna 24. Zapel hegal labur bat. Zub 25. Leiho-hegalak elgarri hurranduak. JE Ber 53. Bekokian beera ginbail-egala eratxirik. Ldi IL 41. Tellatu-egaleko gapirioetan. TAg Uzt 11. Lau egaletan bereizitako konkor bizidun arbeltegia goi estalkitzat. Etxde JJ 8. Egal aundikoak eta balkoi luzedunak. Garm EskL I 92. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/erronboa.gif]4. (AN, B, L-côte, BN, S, Sal; SP, Añ, Dv, H). Ref.: A; EI 281; Gte Erd 49. "Orillo en el paño" Añ. "Ruedo de la ropa" A. [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/izarra.gif]Goraturík xaka-egála <ag->, ta erakutsirík bere kostadoko llága. LE Doc 67. Sotana hegalean edo eskuetan musu emanez. Laph 212. Batek gerrira jasoa zuen / bere gonaren egala. PE 44. Hedatu zuen kapa hegal bat harren gainerat. Jnn SBi 74. Sotena hegalak herrestan. Const 24. Eskalleratik jetxikeran, gabardiñeak egal bat artuta. Bilbao IpuiB 17. Galtzen hegaletan. Larz Senper 58. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/erronboa.gif]5. (L, BN ap. Lh). Extremo, borde. "Points cardinaux. Lurraren lau hegaletarat heldu zen berria" Lh. v. bazter. [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/izarra.gif]Itxas egalean. Gco I 118. Baigorriko hegalian, / Ez urrun Donibanetik. Bordel 93. Pekatu illgilla, eralla ta andijaren ertz eta egal egalian. Ur MarIl 91. Luzeki gozatzeko Askaingo hegala [el río Nivelle]. Hb Esk 94. Ibai egalean. AB AmaE 271. Gaztaiari egaletik kenduriko azala. A BGuzur 154. Iagolak ipiñiko balebez errian egaletan. Ezale 1897, 143b. Alberta eta Columbiako hegal hau. JE Bur 113. Baserriko lur landuen ertz, egal ta inguru danetan. Ag G 129. Leabururen lau egaletako sukalde guztietan. A Ardi 101. Zerk gaitu egun eliza huntara bilduak osteka, Eskual Herriko hegal guzietarik? StPierre GH 1925, 617. Urruñako hegal bat dugu hau. JE Ber 96. Munduko lau hegaletarik jinik ziren. Mde Pr 204. Solo-egal baten. Bilbao IpuiB 134. Berezi sarratu baten egal batean. Erkiag BatB 19. Zidor-egaletan. Onaind in Gazt MusIx 152. Eskual-Herriaren hegal urrunetaraino. Larz Senper 108. Eraman zuten [...] Greziko lur-egaletaraiño. Ibiñ Virgil 58. Indietako hegal batetik besterat. Ardoy SFran 317. Zein lenago iritxi / beste egalean. Uzt Sas 97. Itxas-egaleko aizea, ura bera duin ezea. EZBB II 25. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/laukia.gif](V-gip, G-nav). Ref.: Iz ArOñ, Als. Lado; costado. "Suegaleako, para el costado del fuego" Iz Als. "(El) costado de un animal, terreno, etc. Egála fiña dauko: se dice de una chica de buena fama"; "egálak: son los dos costados desde la mitad de las costillas para abajo en el cerdo y los dos costados bajo la cintura (caderas y muslos) en las personas" Iz ArOñ. [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/izarra.gif]Inguru guzian paretak adarailuz, salbu hegal bat taulaz egina. Arb Igand 76. Ogi andi bat egal batean. Ag Kr 48. Egal gustiai begira. Enb 174. Aurrez eta egaletik. JMB ELG 17 (descripción de un dibujo). Egin dabe atzerantz edo egalerantz. Bilbao IpuiB 239. Aurreko ta egaleko etxe ta teillatuetatik. Erkiag BatB 184. Kantabriako egal danetan. BEnb NereA 40. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/erronboa.gif]6. (S ap. Lrq; H). Ala de un edificio. [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/izarra.gif]Etxean ere hegal bat oraiño egitekoa. Gy 169. Badituela komentu-aitzinalde hunek gibelerat bi hegal luze, eta hok harateko buruan lotuak direla trebes eraikia den laugarren etxe bati. JE Ber 54. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/erronboa.gif]7. (H). Aleta de la nariz. [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/izarra.gif]Ur zerbeitez zimurtzen daizkoia hegalak? berehala aurdik dezagun manatzen derauku sudurrak. JE Med 11. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/erronboa.gif]8. (V, G-azp). Ref.: A; Etxba Eib; Iz ArOñ. Ijada. "Egálak, son los dos costados desde la mitad de las costillas para abajo en el cerdo y los dos costados bajo la cintura (caderas y muslos) en las personas" Iz ArOñ. [image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/izarra.gif]Legatzan egalak idarrekin. Etxba Eib. Ukabillekin gerri-egalak estutu bear izan zituan leertuko ez bazan. "Ijadas". Berron Kijote 226. Katakumeak uretan, amaren batek sortuko zitun ba egaletan. (V-m). EZBB II 34. 

[image: http://www.euskaltzaindia.eus/images/stories/oeh/erronboa.gif]9. "(L, BN), page (de journal, par. ext.)" Lh. 





HIZTEGI ELEBIDUNAK



ZEHAZKI HIZTEGIA

vuelo 1 m (acción) hegaldi, hegada, hegaldatze: ave de vuelo elegante, hegada dotoreko hegaztia.

2(trayecto) hegaldi: el próximo vuelo a Bilbao, Bilborako hurrengo hegaldia.

3(de vestido) zabaltasun, nasaitasun.

4ark (voladizo) hegal.



ELHUYAR HIZTEGIA



vuelo

· 1  s.m. hegaldi, hegazkada, hegada, hegan egite, hegaldatze

el vuelo elegante del águila: arranoaren hegada dotorea

técnica de vuelo: hegan egiteko teknika

horas de vuelo: hegaldi-orduak

· 2  s.m. [viaje, desplazamiento] hegaldi

el vuelo de Bilbao a Barcelona dura menos de una hora: Bilbotik Bartzelonarako hegaldiak ordu bete baino gutxiago irauten du

· 3  s.m. zabaltasun, lasaiera

es un vestido con mucho vuelo: lasaiera handiko soinekoa da

· 4  s.m. (Constr.) hegal

el tejado tiene un vuelo para tapar el balcón: teilatuak hegala dauka balkoia estaltzeko





LABAYRU HIZTEGIA



vuelo 

1s.m. Ref. a aves

hega(z)kada, hegaldi, hegalda, hegazkera (modo de volar), hegazketa, hega, hegaz | hegan egite. 



2s.m. Trayecto que recorre un vehículo aéreo

hegaldi. 



3s.m. Ref. a prendas, esp. de vestir

magal, mardera, petral; amplitud zabalgo, nasaiera, zabalera. 



4s.m. Ref. a edificios

hegats, karel, saka, karrera. 







5000 HIZTEGIA



vuelo: m. 

1. de aves e insectos: hegaldi, hegada, hegazkada, hegazkaldi, hegaldatze; la becada suele salir con vuelo rápido: hegazkada biziz irteten da oilagorra.

2. de aviones: hegaldi; vuestro vuelo es a las tres: hiruretan da zuen hegaldia; vuelo regular: hegaldi erregularra; vuelo chárter: charter hegaldia; vuelo noturno: gaueko hegaldia.

3. modo de vuelo: hegazkada, hegazkera; el aguila tiene un vuelo precioso: arranoak hegazkera dotorea du.

4. de vestido: zabaltasun, nasaitasun; vestido de mucho vuelo: jantzi oso nasaia.

5. (Const.) hegal; el vuelo del tejado: teilatuaren hegala.

6. (Der.) lurgain; derecho de vuelo: lurgain-eskubidea.

7. loc. ; emprender el vuelo: hagan/hegaz hasi; cortarles los vuelos: hegoak moztu; cazarlas/cogerlas al vuelo: berehala/atoan/bat-batean... igarri/antzeman/harrapatu; al vuelo: airean; de alto vuelo: gorabehra handiko / garrantsu / munta handiko





NOLA ERRAN hiztegia



sursol: sarrerarik gabea



vol

[image: http://www.nolaerran.org/ird/oharrak.gif]

nom masculin 

a) de oiseau, avion hegaldi – airaldi (BL) 



b) = oiseaux hegaldi – airaldi 



GAZTELANIAZKO HIZTEGI ESPEZIALIZTUAK

PONS GONZÁLEZ, Manuel; DEL ARCO TORRES, Miguel Ángel. Diccionario de derecho urbanístico y de la construcción (5ª ed.). Granada: Comares/Urbanismo, 2009.



VUELO

Debe distinguirse entre “vuelo” entendido como espacio situado encima del suelo y susceptible de aprovechamiento natural o urbanístico por el propietario, conforme al planeamiento, y “espacio aéreo” en parte “res conmunis omnium” en parte dominio público (cfr. STC, 12/1982, de 31 mar.)



El CC de Cataluña define el vuelo como “el derecho real sobre un edificio o un solar edificable que atribuye a alguien la facultad de construir una o más plantas sobre el inmueble gravado y hacer suya la propiedad de las nuevas construcciones”.

El ejercicio del derecho de vuelo comporta la legitimación para hacer construcciones, de acuerdo con el título de constitución y el planeamiento urbanístico (art. 567)



El régimen de utilización del vuelo es objeto de la actividad urbanística.



La LS proclama que la facultad de edificar alcanzará al vuelo sólo hasta donde determinen los instrumentos de ordenación urbanística, de conformidad con las leyes aplicables y con las limitaciones y servidumbres que requiera la protección del dominio público (art. 8, núm. 2)



Contiene el citado CC de Cataluña una regulación bastante extensa del derecho de vuelo en el referido artículo 567. 

Diccionario de obras públicas y bienes públicos / Julio V. González García (director)-- 1ª ed-- Madrid : Iustel, 2007, ISBN 978-84-96717-31-2



DERECHO DE SUPERFICIE



II. El concepto



El derecho de superficie es un derecho real de goce que puede referirse tanto a edificaciones sobre el suelo, como a edificaciones debajo del suelo ajeno. Las notas predominantes de este derecho son la duración limitada en el tiempo y la separación del dominio de lo construido, plantado o sembrado y el suelo en que se efectúa. Ello implica una derogación del principio de accesión (“superficies solo cedit”, consagrado en el art. 358 del Código Civil), ya que el titular del terreno no hace suyo lo que se edifica, planta o siembra en él. Además de esa bifurcación hay que tener en cuenta que el derecho de superficie está sujeto a un límite temporal: 75 años si es concedido por las Administraciones Públicas y 99 si es otorgado por un particular (art. 289 TRLS/1992).



El primer paso que hay que dar para comprender el derecho de superficie es abandonar una visión plana del territorio para asumir otra de carácter tridimensional, de forma que se tengan en cuenta tres espacios diferentes: 

i) el suelo (de la tradicional visión plana)

ii) el subsuelo (la columna de terreno subyacente y las edificaciones que en ella puedan ejecutarse)

iii) el vuelo (la columna suprayacente de espacio aéreo en la que se puede obtener algún aprovechamiento urbanístico).



EUSKARAZKO HIZTEGI ESPEZIALIZATUAK



ZUZENBIDE ZIBILEKO BERBATEGIA, Deustuko Unibertsitatea, 2010



vuelo lurgain

derecho de vuelo lurgain eskubide

derecho de superficie azalera eskubide

suelo lurzoru

subsuelo: sarrerarik gabea

rasante: sarrerarik gabea



EUSKALTERM

- Eraikuntza eta hirigintza > Eraikuntza-elementuak - 

eu hegal 

Definizioa : Sostengutzat duen pareta edo plano bertikaletik kanpora eta airean ateratzen den eraikuntza-elementua.

es  voladizo; vuelo 

fr encorbellement 

porte-à-faux 

en outrigger; jut 

 [Hiztegi terminologikoa] [2008]







UZEI, HIRIGINTZA HIZTEGIA, 1994

hegalkin

Pareta edo plano bertikal batetik kanpora ateratzen dena, hau da, zuzenean berme baten gainean sostengatzen ez den eraikin, eraikuntza edo egitura baten zatia.

es vuelo; voladizo

fr encorbellement





ARKITEKTURA HIZTEGIA



Lankide:Unai Fdz. de Betoño/Arkitektura hiztegia

http://www.ehu.eus/hirigintza/index.php?title=Lankide:Unai_Fdz._de_Beto%C3%B1o/Arkitektura_hiztegia



voladizo m ARK hegal, hegada.

> en voladizo, ARK hegalean.

volado adj ARK (parte de un edificio) irten(a).

volar i ARK (sobresalir de un edificio) irten: un tejado que vuela, teilatu irten bat, irteten den teilatu bat.

vuelo m ARK (voladizo) hegal, hegada.

> en vuelo, ARK hegalean.



volumen m bolumen.

> volumen disconforme, ARK bat ez datorren bolumen.

volumetría f bolumetria.





ZIENTZIA ETA TEKNOLOGIAREN HIZTEGI ENTZIKLOPEDIKOA



vuelo



1. Aeron. 

Ibilgailu batek lurrazaleko bi punturen artean nahiz puntu berera itzuliz hegan egiten duen aldi bakoitza. 

· eu hegaldi 

· en flight 

· fr vol 

2. Aeron. 

Ibilgailu bat atmosferan zein espazioan barrena mugitzea, lurrik ukitu gabe, indar aerodinamikoek, indar aerostatikoek, erreakzio-indarrek edo abiadura orbitalak eutsita. 

· eu hegan egite 

· en flight 

· fr vol 

3. Eraik. 

sin. voladizo

Pareta edo plano bertikal batetik kanpora ateratzen dena, hau da, zuzenean euskarri, oinarri baten gainean sostengatzen ez den eraikin, eraikuntza edo egitura baten zatia. 

· eu hegal 

· en jut, outrigger 

· fr encorbellement, porte-à-faux 





ZUZENBIDE ZIBILEKO LEGERIA



KODE ZIBILA



Ez da aipatzen derecho de vuelo. Baina suelo eta vuelo osagai erkideen artean sartuta agertzen dira.



2007-06-30 IVAP Oinarrizko itzulpenak Estatuko lege-araua KODE ZIBILA ABR;DU 

		Sorburu-hizkuntza: ES

		Xede-hizkuntza: EU



		1500 Artículo 396

		1500 396. artikulua



		Sorburu-hizkuntza: ES

		Xede-hizkuntza: EU



		1501 Los diferentes pisos o locales de un edificio o las partes de ellos susceptibles de aprovechamiento independiente por tener salida propia a un elemento común de aquél o a la vía pública podrán ser objeto de propiedad separada, que llevará inherente un derecho de copropiedad sobre los elementos comunes del edificio, que son todos los necesarios para su adecuado uso y disfrute, tales como el suelo, vuelo, cimentaciones y cubiertas; elementos estructurales y entre ellos los pilares, vigas, forjados y muros de carga; las fachadas, con los revestimientos exteriores de terrazas, balcones y ventanas, incluyendo su imagen o configuración, los elementos de cierre que las conforman y sus revestimientos exteriores; el portal, las escaleras, porterías, corredores, pasos, muros, fosos, patios, pozos y los recintos destinados a ascensores, depósitos, contadores, telefonías o a otros servicios o instalaciones comunes, incluso aquéllos que fueren de uso privativo; los ascensores y las instalaciones, conducciones y canalizaciones para el desagüe y para el suministro de agua, gas o electricidad, incluso las de aprovechamiento de energía solar; las de agua caliente sanitaria, calefacción, aire acondicionado, ventilación o evacuación de humos; las de detección y prevención de incendios; las de portero electrónico y otras de seguridad del edificio, así como las de antenas colectivas y demás instalaciones para los servicios audiovisuales o de telecomunicación, todas ellas hasta la entrada al espacio privativo; las servidumbres y cualesquiera otros elementos materiales o jurídicos que por su naturaleza o destino resulten indivisibles.

		1501 Eraikinaren pisu edo lokalak nahiz horien zatiak, eraikin horren osagai erkide batera edo herri-bidera berezko irteera izateagatik, modu independentean aprobetxa badaitezke, jabetza bananduaren objektu izan daitezke, eta jabetza banandu horri jabekidetasun-eskubidea datxekio eraikinaren osagai erkideen gainean; osagai erkideak dira eraikina egoki erabili eta lupertzeko beharrezkoak diren guztiak, besteak beste, lurra, lurgaina, zimendazioak eta gainaldeak; egiturako osagaiak, eta, horien artean, zutabe, habe, solairu eta zama-hormak; fatxadak, terraza, balkoi eta leihoen kanpoko gainestalkiekin batera, euren irudi edo itxuraketa, eurok eratzen dituzten itxitura-osagaiak eta haien kanpoko gainestalkiak barne; ataria, eskailerak, atezaindegiak, korridoreak, igarobideak, murruak, zuloak, patioak, putzuak eta igogailu, gordailu, zenbakailu, telefono edo beste zerbitzu nahiz instalazio erkide batzuetarako destinaturiko barrunbeak, baita erabilera pribatiboa dutenak ere; igogailuak, eta ur, gas edo elektrizitatearen hustuketa nahiz hornidurarako instalazio, ekarketa eta biderakuntzak, baita eguzkiaren energia aprobetxatzeko balio dutenak ere; garbitzeko ur beroarenak, berogailuak, aire girotuarenak, kea egurastu edo husteko balio dutenak; suteak atzeman eta horien aurreneurriak hartzeko balio dutenak; irekigailu automatikoa eta eraikinaren segurtasunerako balio duten bestelakoak, bai eta antena kolektiboak eta ikus-entzunezko edo telekomunikazioko zerbitzuen gainerako instalazioak ere, horiek guztiak espazio pribatiboan sartu arte; zortasunak eta bestelako osagai material nahiz juridikoak, euren izaera edo xedearengatik, zatiezinak badira.







JABETZA HORIZONTALAREN LEGEA



12. artikuluan, ez da berariaz aipatzen derecho de vuelo, baina jabetza horizontalaren araubidean aldaketaren bat gertatuz gero hartarako titulua jabetza-erregistroan jaso beharra arautzen du.



5. 1960-07-23 IVAP Oinarrizko itzulpenak Estatuko lege-araua 49/1960 LEGEA, JABETZA HORIZONTALARENA AA;AUB;EU;GL;AE;IZO 

		Sorburu-hizkuntza: ES

		Xede-hizkuntza: EU



		96 

Artículo 12. La construcción de nuevas plantas y cualquier otra alteración en la estructura o fábrica del edificio o de las cosas comunes afectan al título constitutivo y deben someterse al régimen establecido para las modificaciones del mismo. El acuerdo que se adopte fijará la naturaleza de la modificación, las alteraciones que origine en la descripción de la finca y de los pisos o locales, la variación de cuotas y el titular o titulares de los nuevos locales o pisos

		96 

12. artikulua. Solairu berriak eraikitzen badira edo eraikinaren nahiz gauza erkideen egitura edo fabrikan beste edozein aldarazpen egiten bada, horiek guztiek titulu eratzailea ukitzen dute, eta titulu hori aldatzeko araubidea bete behar da. Horretarako erabakiak finkatuko du zein izaera duen aldarazpenak, finkaren eta pisu nahiz lokalen deskripzioan zein aldakuntza izan den, nola aldatu diren kuotak, eta nor den edo nortzuk diren lokal edo pisu berrien titularrak







HIPOTEKA ERREGELAMENDUA



16. 1 artikulua derecho de superficie jabetza-erregistroan inskribatzeari buruzkoa da.

16. 2 artikulua derecho de vuelo y subsuelo jabetza-erregistroan inskribatzeari buruzkoa. Ez du, ordea, berariaz aipatzen.

30. artikuluan, derecho real de vuelo (sobre finca rústica ajena) arautzen da; aditu batzuen ustez, derecho de superficie da, bete-betean; beste batzuen ustez, berriz, mendien aprobetxamenduan suelo eta vuelo delakoen jabetza bananduta erabiltzen deneko kasuistika zabalagoa ere jaso nahi izan da izendapen horrez bidez.



		Reglamento Hipotecario 

Decreto de 14 de febrero de 1947, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaria



		Hipoteka Erregelamendua 

1947ko otsailaren 14ko Dekretua, Hipoteka Legea betearezteko Erregelamendua onesten duena 





		

**Artículo 16 1. Para su eficaz constitución deberá inscribirse a favor del superficiario el derecho de construr edificios en suelo ajeno y el de levantar nuevas construcciones sobre el vuelo o efectuarlas bajo el suelo de fundos ajenos. Los títulos públicos en que se establezca dicho derecho de superficie deberán reunir, además de las circunstancias necesarias para la inscripción, las siguientes: 

a) Plazo de duración del derecho de superficie, que no excederá de cincuenta años. Transcurrido el plazo, lo edificado pasará a ser propiedad de dueño del suelo, salvo pacto en contrario. 

b) Determinación del canon o precio que haya de satisfacer el superficiario, si el derecho se constituyere a título oneroso, pudiéndose estipular la reversión del todo o parte de lo edificado a favor del dueño del suelo al expirar el plazo convenido. 

c) Plazo señalado para realizar la edificación, que no podrá exceder de cinco años; sus características generales, destino y costo del presupuesto. 

d) Pactos relativos a la realización de actos de disposición por el superficiario. 

e) Garantías de trascendencia real con que se asegure el cumplimiento de los pactos del contrato. 

No serán inscribibles las estipulaciones que sujeten el derecho de superficie a comiso. 

2. El derecho de elevar una o más plantas sobre un edificio o el de realizar construcciones bajo su suelo, haciendo suyas las edificaciones resultantes, que, sin constituir derecho de superficie, se reserve el propietario en caso de enajenación de todo o parte de la finca o transmita a un tercero, será inscribible conforme a las normas del apartado 3 del artículo 8 de la Ley y sus concordantes. En la inscripción se hará constar: 

a) Las cuotas que hayan de corresponder a las nuevas plantas en los elementos y gastos comunes o las normas para su establecimiento. 

b) Las normas de régimen de comunidad, si se señalaren, para el caso de hacer la construcción. 

		

**16. artikulua 1. Inoren lurzoruan eraikinak egiteko eskubidea, lurgainean eraikin berriak egiteko eskubidea edota inoren funtseko lurzoruaren azpian halakoak egiteko eskubidea eragingarritasunez era dadin, eskubideok azaleradunaren izenean inskribatu behar dira. Inskripzioa egiteko inguruabarrez gain, azalera-eskubide hori ezartzeko titulu publikoek hurrengo inguruabarrak ere izango dituzte: 

a) Azalera-eskubidearen iraupen-epea; epe hori ezin izan daiteke berrogeita hamar urtetik gorakoa. Epea igaro eta gero, eraikitakoa lurzoruaren ugazabarena izango da, kontrako itunik izan ezean. 

b) Azaleradunak eman beharreko kanon edo prezioaren zehaztapena, eskubidea kostubidez eratzen denetan. Hizpa daiteke eraiki den guztia edo horren zati bat lurzoruaren ugazabarengana lehengoratzea, hitzartutako epea amaitu ostean. 

c) Eraikina burutzeko epea, bost urtetik beherakoa izan behar dena; eraikuntza horren ezaugarri orokorrak, destinoa eta aurrekontuaren kostua. 

d) Azaleradunak xedatze-egintzak gauzatzearen inguruko itunak. 

e) Kontratu-itunen betetzea ziurtatzeko bermeak, eragin erreala dutenak. 

Azalera-eskubidea komisopean jartzeko hizpaketak ez dira inskribatzeko modukoak. 

2. Finka osoa zein horren zati bat besterentzen denean edo hirugarrenari eskualdatzen zaionean jabeak azalera-eskubiderik eratu gabe beretzat erreserbatzen badu eraikinaren gain solairu bat edo gehiago eraikitzeko eskubidea edo lurzoruaren azpian eraikitzeko eskubidea, egiten diren eraikinak bereak izanik, eskubide hori inskriba daiteke Legearen 8. artikuluaren 3. paragrafoko eta baterako arauen ariora. Inskripzioan ondokoa agerrarazi behar da: 

a) Osagai eta gastu erkideetan solairu berriei dagozkien kuotak edo horiek ezartzeko arauak. 

b) Eraikina egitekotan, erkidego-eraentzaren arauak, halakorik zehaztuz gero. 



		

Artículo 30 1. El dominio de los montes de utilidad pública se inscribirá en el Registro a favor del Estado, de los entes públicos territoriales o de los establecimientos a que pertenezcan. La inscripción principal se practicará en el libro del Ayuntamiento donde radique la finca o en el que se halle su mayor extensión si perteneciere a varios, y en ella se harán constar las particularidades del monte, indicando el organismo o servicio a que estuviere adscrito; en su caso, se practicarán inscripciones de referencia en los demás Registros, Ayuntamientos o Secciones. De igual modo deberán inscribirse las actas de deslinde de dichos montes. 

2. Las roturaciones legitimadas, los títulos de concentración parcelaria y las concesiones de fincas o derechos reales otorgadas por la Administración para colonización u otros fines análogos de carácter social se inscribirán en el Registro. 

3. El derecho real de vuelo sobre fincas rústicas ajenas se inscribirá en el folio de aquella sobre la que se constituya; en la inscripción se harán constar: su duración, la plantación o siembra en que consista, así como el destino de éstas y el de las mejoras en el momento de la extinción de derecho, los convenios y prestaciones estipulados, y, si las hubiere, las garantías pactadas con carácter real. Iguales circunstancias deberán constar en las inscripciones de consorcios a favor de la Administración Forestal o de los particulares. 

Los títulos a que se refiere este artículo se inscribirán conforme a los preceptos de este Reglamento, en relación con las disposiciones vigentes sobre la materia. 

		

30. artikulua 1. Herri-onurako basoen jabaria Erregistroan inskribatuko da estatuaren, lurraldeetako herri-erakundeen edo basook zein establezimendurenak izan eta establezimendu horren izenean. Finka zein udaletan egon, edo, hainbat udaletan egonez gero, finka horren luze-zabalik handiena zein udaletan izan, eta bertako liburuan egin behar da inskripzio nagusia, basoaren berezitasunak eta baso hori zein erakunde edo zerbitzuri atxiki zaion zehaztuz; hala behar denetan, beste Erregistro, udal zein ataletan, aipamen-inskripzioak egingo dira. Modu berean inskribatu behar dira baso horien mugaketa-aktak. 

2. Bidezko luberritzeak, lurzatiak biltzeko tituluak eta Administrazioak kolonizaziorako zein bestelako gizarte-helburuetarako eman dituen finka zein eskubide errealak Erregistroan inskribatu behar dira. 

3. Inoren landa-finkan lurgain-eskubide erreala izanez gero, finka horren folioan inskribatuko da eskubide hori, ondokoa agerrarazita: eskubidearen iraupena; eskubide horren arabera zer landatu edo ereingo den finkan; landaketa edo ereite horien destinoa, baita hobekuntzena ere, eskubidea azkentzen denean; hizpatutako hitzarmen zein prestazioak; eta, halakoa izanez gero, itundutako berme errealak. Inguruabar berberak agerrarazi behar dira Baso Administrazioaren edo norbanakoen izenean eginiko partzuergo-inskripzioetan. 

Artikulu honek aipatu tituluak erregelamendu honetako manuen arabera inskribatuko dira, gai honetan indarrean dauden xedapenak kontuan hartuta. 













NAFARROAKO FORU ZUZENBIDE ZIBILA



		Ley 1/1973, de 1 de marzo, por la que se aprueba la compilación del Derecho Civil Foral de Navarra 

(BOE N.º 57 de 7 de marzo de 1973; corr. err., BOE 30/05/1974) 

Texto actualizado el1 de julio de 2005 

		1/1973 Legea, martxoaren 1ekoa, Nafarroako Foru Zuzenbide Zibilaren Konpilazioa onesten duena 

1973ko martxoaren 7ko EAO, 57. zkia; hutsen zuzenketa 1974/05/30ko EAO) 

2005eko uztailaren 1ean eguneratutako testua 



		TÍTULO V 

		V. TITULUA 



		DEL DERECHO DE SUPERFICIE Y OTROS DERECHOS SIMILARES 

		AZALERA-ESKUBIDEA ETA ANTZEKO BESTE ESKUBIDE BATZUK 



		CAPÍTULO I 

		I. KAPITULUA 



		Disposiciones generales 

		Xedapen orokorrak 



		Ley 427 

		427. legea 



		Principio general 

		Printzipio orokorra 



		Se presume que lo unido inseparablemente al suelo accede a la propiedad de éste, pero puede existir un derecho real sobre lo edificado o plantado en suelo ajeno, como derechos de superficie, de sobreedificación o subedificación, de propiedad horizontal y de plantación. 

		Lurrari modu banaezinean batutakoa horren jabetzapean sartzen dela uste izanen da, baina inoren lurrean eraikitakoaren edo landatutakoaren gainean izan daiteke eskubide errealen bat, besteak beste, azalera-eskubidea, inoren eraikinaren gainean edo azpian eraikitzeko eskubidea, jabetza horizontalaren gaineko eskubidea eta landatzeko eskubidea. 



		Ley aplicable 

		Aplikatu beharreko legea 



		En cuanto al régimen de propiedad horizontal, se estará a lo dispuesto en el Código Civil y leyes que lo desarrollan. 

		Jabetza horizontalaren araubideari dagokionez, Kode Zibilean eta hori garatzen duten legeetan xedaturikoa beteko da. 



		Para los demás derechos mencionados se observará lo dispuesto en el presente título. 

		Aipaturiko beste eskubideei buruz, titulu honetan xedaturikoa beteko da. 



		Ley 428 

		428. legea 



		Régimen 

		Araubidea 



		Los derechos mencionados en la ley anterior se regirán por las reglas siguientes: 

		Ondoko erregelek eraenduko dituzte aurreko legean aipatutako eskubideak: 



		1. Pueden constituirse por actos inter vivos o mortis causa, a título oneroso o lucrativo, bien por constitución directa mediante enajenación o concesión, bien mediante reserva o retención en un acto de transmisión de la propiedad. 

		1. Eskubideok inter vivos nahiz mortis causa egintzen bidez era daitezke, kostu bidez nahiz dohainik, dela zuzenean besterentze edo ematearen bidez, dela erreserba edo atxikitzearen bidez jabetza eskualdatzeko egintzan bertan. 



		2. Pueden establecerse por tiempo determinado o a perpetuidad, presumiéndose esto último si no se dispone lo contrario. 

		2. Epe mugaturako edo betiko ezar daitezke; aurkakoa xedatzen ez denean, azken hori uste izanen da. 



		3. Son inscribibles en el Registro de la Propiedad, aunque no se determinen los elementos accidentales, como plazo de iniciación o terminación, características, presupuestos, mejoras, usos, explotación, destino o conservación de la obra a realizar. 

		3. Jabetza Erregistroan inskriba daitezke, nahiz eta aldian aldiko osagaiak zehaztu ez; esaterako, egiteke dagoen obra hasi edo amaitzeko epeak, horren berezitasunak, aurrekontuak, hobekuntzak, erabilerak, ustiapena, xedea edo artapena. 



		4. Son transmisibles por actos inter vivos o mortis causa, a no ser que se constituyesen como personalísimos o se hubiere condicionado su transmisión al consentimiento del propietario, o limitado de otro modo su transmisibilidad. 

		4. Inter vivos nahiz mortis causa egintzen bidez eskualda daitezke, salbu eta bere-berezko gisa eratu direnean, horien eskualdaketa jabearen adostasunaren baldintzapean jarri denean edota euren eskualdagarritasuna bestelako moduan mugatu denean. 



		5. Son hipotecadas en la misma medida que son transmisibles. 

		5. Hipotekatzeko modukoak dira, eskualdagarriak diren neurrian. 



		Lo edificado o plantado en ejercicio de estos derechos quedará sujeto a la misma hipoteca. 

		Eskubide horiek egikarituz zerbait eraiki edo landatzen bada, hori ere hipotekaren menpe geratuko da. 



		6. Pueden ser objeto de usufructo y otros derechos similares, pero no pueden gravarse con servidumbres sin consentimiento del propietario. 

		6. Gozamenaren eta antzeko eskubideen objektu izan daitezke, baina ezin dira zortasunekin kargatu jabearen adostasunik gabe. 



		En el caso de establecerse sin este consentimiento será aplicable lo que respecto a la comunidad dispone la ley 372. 

		Halako adostasuna izan ez arren, eskubideok ezartzen badira, 372. legeak erkidegoari buruz xedaturikoa aplikatuko da. 



		7. El titular puede, por sí solo, constituir servidumbres a favor del inmueble a que tales derechos se refieren, y en ningún caso puede el propietario por sí solo extinguir las servidumbres en perjuicio de aquellos derechos. 

		7. Titularrak bere kabuz era ditzake zortasunak, eskubideon objektu den ondasun higiezinaren mesederako, eta jabeak ezin ditu inola ere bere kabuz zortasunak azkendu halako eskubideen kalterako. 



		8. Salvo disposición en contrario, no son redimibles contra la voluntad de su titular. 

		8. Aurkako xedapenik izan ezean, eskubideok ezin daitezke askatu horien titularraren borondatearen aurka. 



		9. En caso de enajenación de estos derechos o de la propiedad, no habrá lugar al tanteo y retracto. 

		9. Eskubide horiek edo jabetza besterentzen direnean, ez da egonen eroslehentasunik, ezta atzera-eskuratzerik ere. 



		Ley 429 

		429. legea 



		Confusión 

		Bateratzea 



		Si se reunieran en un mismo titular la propiedad del suelo y uno de estos derechos especiales sobre el mismo, los derechos reales que afecten a una y otros continuarán gravándoles separadamente. 

		Titular berberak eskuratzen baditu lurraren jabetza eta horren gaineko eskubide berezietatik batzuk, batari eta besteei eragiten dieten eskubideek modu bananduan kargatzen jarraituko dute. 



		CAPÍTULO II 

		II. KAPITULUA 



		Del derecho de superficie 

		Azalera-eskubidea 



		Ley 430 

		430. legea 



		Concepto 

		Kontzeptua 



		El derecho real de superficie confiere la facultad de construir en suelo ajeno y de mantener separada la propiedad de lo construido. 

		Azalera-eskubide errealak ahalmena ematen du inoren lurrean eraikitzeko, bai eta eraikitakoaren jabetza bananduari eusteko ere. 



		Este derecho puede referirse también a edificación subterránea. 

		Eskubide hori lurpean eraikitzekoa ere izan daiteke. 



		Extensión 

		Hedadura 



		La extensión del derecho del superficiario alcanza a aquella parte del subsuelo que normalmente se precisa para el aprovechamiento de la superficie a los efectos de cimientos, desagües, ventilación y demás necesidades propias del edificio según su naturaleza. 

		Azaleradunaren eskubidearen hedadurak bere barruan hartzen du lurpea, lurpe hori azalera aprobetxatzeko beharrezkoa izan ohi den neurrian, eta, betiere, eraikinaren zimendu-, hustubide-, aireztapen-ondoreetarako, bai eta eraikinak bere izaeraren arabera dituen gainerako beharrizanenetarako ere. 



		Ley 431 

		431. legea 



		Cargas 

		Zamak 



		Salvo pacto en contrario, el superficiario, desde que inicie la construcción, pagará todos los impuestos, contribuciones y cargas por razón del inmueble. 

		Aurkako itunik izan ezean, azaleradunak, eraikuntzari hasiera ematen dionetik, ondasun higiezinaren ondoriozko zerga, kontribuzio eta zama guztiak ordainduko ditu. 



		En caso de pluralidad de construcciones, cada titular pagará, íntegra y exclusivamente, las que correspondan a la suya. 

		Eraikin anitz izanez gero, titular bakoitzak ordainduko ditu oso-osorik eta berak bakarrik bere eraikinari dagozkionak. 



		Ley 432 

		432. legea 



		Propiedad horizontal 

		Jabetza horizontala 



		El régimen de propiedad horizontal de un edificio construido por el superficiario no se extiende al suelo. 

		Azaleradunak eraikina egin badu eta eraikin horrek jabetza horizontalaren araubidea badu, araubide hori ez da lurrera hedatzen. 



		Ley 433 

		433. legea 



		Perecimiento del edificio 

		Eraikina suntsitzea 



		Si la edificación pereciere, no se extinguirá el derecho de superficie y el superficiario podrá proceder a la reconstrucción. 

		Eraikina suntsitu arren, ez da azalera- eskubidea azkenduko, eta azaleradadunak berreraikitzeari ekin ahal izanen dio. 



		Ley 434 

		434. legea 



		Reversión 

		Lehengoratzea 



		Cuando la superficie se hubiere establecido por tiempo determinado o bajo condición resolutoria, al vencimiento de éstos lo edificado revertirá a la propiedad, sin compensación o con ella según se haya pactado. 

		Azalera-eskubidea epe jakinerako edo baldintza suntsiarazlearen menpe ezartzen bada, orduan, horiek mugaeguneratutakoan, eraikitakoa jabetzari lehengoratuko zaio, konpentsaziorik gabe edo konpentsazioarekin, kasuan- -kasuan itundu denaren arabera. 



		CAPÍTULO III 

		III. KAPITULUA 



		De los derechos de sobreedificación y subedificación 

		Eraikin baten gainean eta azpian eraikitzeko eskubideak 



		Ley 435 

		435. legea 



		Concepto 

		Kontzeptua 



		Los derechos reales de sobreedificación y subedificación conceden a su titular la facultad de construir una o más plantas sobre un edificio o por debajo de éste, respectivamente, en un edificio ya existente o que se construyere con posterioridad. 

		Eraikin baten gainean edo azpian eraikitzeko eskubide errealek ahalmena ematen diote horien titularrari eraikin baten gainean edo azpian solairu bat edo gehiago eraikitzeko, hurrenez hurren, jadanik eginda dagoen edo etorkizunean eginen den eraikinean. 



		Ejercicio 

		Egikaritza 



		Para su ejercicio se requiere siempre, además de la correspondiente aprobación administrativa, la determinación de los derechos sobre los elementos comunes del inmueble, en relación con la naturaleza de la obra, la seguridad del edificio y las limitaciones legales. 

		Eskubide horiek egikaritzeko, beharrezkoa da beti, Administrazioaren onespen egokia ez ezik, eraikinaren osagai erkideen gaineko eskubideen zehaztapena ere, obraren izaerari, eraikinaren segurtasunari eta legezko mugapenei lotuta. 



		En todo caso, los propietarios, arrendatarios u otros usuarios del edificio deberán ser indemnizados de los daños y perjuicios que ocasione el ejercicio de estos derechos. 

		Edozein kasutan, eraikinaren jabe, maizter edo beste erabiltzaileei eman beharko zaie eskubide horien egikaritzak eragin dizkien kalte-galeren ordaina. 



		Ley 436 

		436. legea 



		Copropiedad y propiedad horizontal 

		Jabekidetasuna eta jabetza horizontala 



		Cuando el edificio se halle en régimen de copropiedad o de propiedad horizontal, la facultad de sobreedificar o subedificar pertenecerá a los condueños en proporción a sus respectivas cuotas en la propiedad o en los elementos comunes. 

		Eraikina jabekidetasunaren edo jabetza horizontalaren araubidepean badago, jabekideei dagokie horren gainean edo azpian eraikitzeko ahalmena; betiere, jabetzan edo osagai erkideetan dituzten kuoten arabera. 



		En ambos casos la concesión de estos derechos requerirá el consentimiento de todos los partícipes. 

		Bi kasuotan, halako eskubideak emateko, beharrezkoa izanen da partaide guztien adostasuna. 



		Ley 437 

		437. legea 



		Contenido 

		Edukia 



		El titular puede construir el número de plantas que el título hubiere fijado. 

		Titularrak eraiki dezake tituluan zehazturiko solairu-kopurua. 



		En defecto de determinación, se entenderá autorizado para construir cuantas fueren posibles, sin más limitaciones que las administrativas y las que imponga la seguridad del inmueble. 

		Zehaztapenik egin ezean, ulertuko da titularrak baimena duela, eraiki ahal diren solairu guztiak egiteko; horretarako, Administrazioak eta eraikinaren segurtasunak ezarritako mugapenak baino ez ditu izanen. 



		Salvo pacto en contrario, quedarán extinguidos estos derechos una vez terminada la construcción realizada en ejercicio de los mismos. 

		Aurkako itunik izan ezean, eskubideok azkenduko dira, horiek egikarituz eraikitako egitura amaitu ondoren. 



		Ley 438 

		438. legea 



		Limitaciones administrativas 

		Administrazio-mugapenak 



		Las limitaciones administrativas que impidan al titular del derecho su ejercicio total o parcial, salvo pacto en contrario, no extinguirán este derecho ni darán lugar a responsabilidad por parte del concedente. 

		Administrazio-mugapenek titularrari eragozten badiote bere eskubidea oso-osorik edo zati batez egikari dezan, mugapen horiek ez dute eskubidea azkenduko eta eskubide-emaileari ez diote erantzukizunik ekarriko, aurkako itunik izan ezean. 



		Ley 439 

		439. legea 



		Régimen de las nuevas edificaciones 

		Eraikin berrien gaineko araubidea 



		Las construcciones realizadas en ejercicio de estos derechos se constituirán en régimen de propiedad horizontal con el resto del edificio. 

		Eskubide horiek egikarituz zerbait eraikitzen bada, eraikitakoa jabetza horizontalaren araubidepean jarriko da eraikin osoarekin batera. 



		Cuando las cuotas sobre los elementos comunes no se hubieren establecido en el título, ni se hubiere fijado el procedimiento para determinarlas, se requerirá el consentimiento de todos los propietarios del inmueble. 

		Osagai erkideen gaineko kuotak ez badira tituluan ezarri, eta titulu horretan ez bada finkatu kuotok zehazteko prozesurik, beharrezkoa izanen da eraikinaren jabe guztien adostasuna. 



		Sin embargo, respecto a las construcciones subterráneas, podrá convenirse que sean accesorias de otras preexistentes, sin modificar las cuotas ya establecidas en los elementos comunes. 

		Hala eta guztiz ere, lurpeko eraikinei dagokienez, hitzartu ahal izanen da horiek jadanik eginda dauden beste eraikin batzuen erantsiak izatea, osagai erkideen gainean ezarritako kuotak aldarazi gabe. 



		Ley 440 

		440. legea 



		Declaración de obra nueva 

		Obra berriari buruzko adierazpena 



		Salvo pacto en contrario, el titular puede otorgar por sí solo la escritura pública de declaración de obra nueva y de rectificación de la descripción del edificio. 

		Aurkako itunik izan ezean, titularrak bere kabuz egin ditzake obra berriari buruzko adierazpenaren eskritura publikoa eta eraikinaren deskripzioa zuzentzekoa. 



		Ley 441 

		441. legea 



		Perecimiento del edificio 

		Eraikina suntsitzea 



		Si la edificación pereciere, no se extinguirán estos derechos, y sus titulares conservarán respecto al edificio construido el mismo derecho que anteriormente tenían. 

		Eraikina suntsitu arren, ez dira eskubide horiek azkenduko, eta, eraikitako egiturari begira, haien titularrek aldez aurretik zuten eskubide bera izanen dute. 



		Ley 442 

		442. legea 



		Ordenación urbana 

		Hiri antolamendua 



		Si a consecuencia de la ordenación o urbanización del suelo se subrogare en lugar del inmueble una parcela con otro volumen de edificabilidad, el titular de los derechos de sobreedificación o subedificación tendrá en el nuevo volumen una parte proporcional al derecho que antes tenía. 

		Lurraren antolamendu edo urbanizazioaren ondorioz, ondasun higiezinaren lekuan subrogatzen bada bestelako eraikigarritasun- bolumena duen lurzatia, orduan, eraikin baten gainean edo azpian eraikitzeko eskubideen titularrak bolumen berri horretan izanen du aurretiaz zuen eskubidearen proportziozko zatia. 



		CAPÍTULO IV 

		IV. KAPITULUA 



		Del derecho de plantaciones en suelo ajeno 

		Inoren lurrean landatzeko eskubidea 



		Ley 443 

		443. legea 



		Concepto 

		Kontzeptua 



		Podrá constituirse un derecho real de plantación en suelo ajeno. 

		Inoren lurrean landatzeko eskubide erreala eratu ahal izanen da. 



		En tal caso, pertenece al concesionario la propiedad de la plantación separadamente del dominio del suelo. 

		Kasu horretan, emakidadunari landaketaren gaineko jabetza dagokio, lurraren jabaritik bananduta. 



		Ley 444 

		444. legea 



		Redención 

		Askatzea 



		Cuando este derecho se constituya por tiempo indefinido, no se aplicará lo dispuesto en los números ocho y nueve de la ley 428, sino que será redimible y tendrá lugar el derecho de retracto, conforme a lo establecido para las «corralizas » en las leyes 382 y 383. 

		Eskubide hori epe mugarik gabe eratu bada, ez da aplikatuko 428. legeko zortzi eta bederatzigarren zenbakietan xedaturikoa; aitzitik, eskubidea askatzeko modukoa izanen da, eta atzera- eskuratzeko eskubidea egikaritu ahal izanen da, 382 eta 383. legeek «bazkalekuei» buruz ezarritakoarekin bat etorriz. 





MENDIEN APROBETXAMENDUARI BURUZKO FORU-ARAUAK



7/2006 Foru Araua, urriaren 20koa, Gipuzkoako mendiei buruzkoa



		Norma Foral 7/2006 de 20 de octubre, de Montes de Gipuzkoa

		GIPUZKOAKO MENDIEN URRIAREN 20KO 7/2006 FORU ARAUA.



		Artículo 55 Obligación de repoblar en cortas a hecho

		55. artikulua. Matarrasako mozketaren ondoren basoberritzea egin beharra.



		1. Las cortas a hecho, llevarán aparejada la obligación por parte de la persona titular, cualquiera que fuese el régimen de propiedad o titularidad del monte, de repoblar de arbolado, en el plazo de dos años, el terreno en que aquéllas se realizaron, quedando vedadas al pastoreo las superficies aprovechadas por el tiempo que sea preciso para evitar daños al vuelo creado.

		1. Matarrasako mozketetan, mendiaren titularrak, edozein jabetza edo titularitate mota duela ere, soildutako terrenoak bi urteko epearen barruan basoberritu beharko ditu, eta galarazita egongo da behar den adina denboraz bertan abereak larratzea sortutako arboladiari kalterik ez egiteko.



		2. La obligación de repoblar establecida en el párrafo precedente se entenderá sin perjuicio de las previsiones que, por exigencias de la ordenación, la conservación y mejoras del monte, decidiera la Administración Forestal, particularmente en materia de cambio de uso, con sujeción a lo establecido en el artículo 68 de la presente Norma Foral.

		2. Aurreko paragrafoan aipatzen den basoberritzeko betebehar horrek ez du eragotziko mendiaren antolamendu, artapen edo hobekuntzaren beharrez Baso Administrazioak bestelako erabakiak hartu ahal izatea, batik bat erabilera aldatzekoak, beti ere foru arau honetako 68. artikuluak xedatutakoa betez.







11/2007 Foru Araua, martxoaren 26koa, mendiei buruzkoa



		NORMA FORAL 11/2007, DE 26 DE MARZO, DE MONTES

		MENDIEI BURUZKO 11/2007 FORU ARAUA, MARTXOAREN 26KOA.



		TITULO I

		I. TITULUA



		DISPOSICIONES GENERALES

		XEDAPEN OROKORRAK



		Artículo 1. Objeto y ámbito de aplicación

		1. artikulua. Helburua eta aplikazio-eremua



		3. La caza en los montes del Territorio Histórico se regirá por su normativa específica. No obstante, el derecho al aprovechamiento cinegético sólo facultará para el disfrute del mismo, no implicará, en ningún caso, la posesión del suelo y del vuelo y se subordinará a los fines y función social de los montes conforme a lo establecido en esta Norma Foral.

		3. Berariazko araudiak Lurralde Historikoko mendietako ehiza arautuko du. Hala ere, ehiza-aprobetxamendurako eskubideak hori erabiltzeko bidea baino ez du emango. Beraz, ez du inola ere ekarriko lurraren eta zeruaren edukitza, eta Foru Arau honetan ezarritakoaren arabera, mendien erabilera eta funtzio sozialaren mendean jarriko da.



		TITULO VI

		VI. TITULUA



		FORESTACIONES, MEJORAS Y PROTECCIÓN

		OIHANEZTAPENAK, HOBEKUNTZAK ETA BABESA



		CAPITULO I

		I. KAPITULUA



		Forestaciones, Mejoras y Agrupaciones

		Oihaneztapenak, hobekuntzak eta taldeketa



		Artículo 55. Forestación

		55. artikulua. Oihaneztapena



		1. La forestación constituye un complemento de la regeneración natural, pudiendo establecerse sobre un terreno anteriormente arbolado, reforestación, o desarbolado, forestación propiamente dicha.

		1. Oihaneztapena birsorkuntza naturalaren osagarria da, aurretik zuhaitzak dituen lurrean berroihaneztapena eta zuhaitzik gabekoan oihaneztapena egin daitezkeela.



		2. La forestación, como la regeneración del arbolado, corresponde al propietario del monte y podrá ser subvencionada, en virtud de las líneas de ayuda que se establezcan.

		2. Oihaneztapena, zuhaitzen birsorkuntza gisa ulertua, mendiaren jabeari dagokio, eta diruz lagundu ahal izango da ezartzen diren laguntza ildoei jarraiki.



		3. Los proyectos de forestación cuya superficie sea igual o mayor a 1ha. deberán ajustarse a las disposiciones técnicas físicas y específicas que establezca el Órgano Forestal competente de la Diputación Foral de Álava, salvo que formen parte de un Plan de Ordenación o Técnico, previamente aprobada por la misma. Una vez obtenida la autorización foral no estarán sometidos a actos de control preventivo o licencia municipal.

		3. Hektarea bat baino gehiagoko azalerako oihaneztapen proiektuek Arabako Foru Aldundiaren baso organo eskudunak ezartzen dituen xedapen tekniko fisiko eta espezifikoei heldu beharko diete, aldez aurretik organo horrek onetsitako Antolamendu Plan edo Plan Tekniko baten barruan ez badaude. Foru baimena eskuratu ondoren, ez dira prebentziozko kontroleko egintzen edo udal lizen tziaren mendean jarriko.



		4. Podrán establecerse consorcios de forestación con la Diputación Foral o convenios con particulares, mediante los contratos y bases que correspondan.

		4. Foru Aldundiarekin oihaneztapen partzuergoak edo partikularrekin hitzarmenak ezarri ahal izango dira, bidezko kontratu eta oinarrien bidez.



		5. Para garantizar la titularidad del derecho real de vuelo por parte del inversor, el consorcio o convenio deberá formalizarse en escritura pública.

		5. Inbertsiogilea, partzuergoa edo hitzarmenak zeru eskubide errealaren titularra dela bermatzeko, eskritura publikoan gauzatu beharko da.









HIRIGINTZAKO LEGERIA

2/2006 Legea, ekainaren 30ekoa, lurzoruari eta hirigintzari buruzkoa.



		LEY 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

		2/2006 LEGEA, ekainaren 30ekoa, lurzoruari eta hirigintzari buruzkoa.



		

		



		Artículo 2.– Urbanismo.

2.– A los efectos de lo dispuesto en este artículo, se entiende por suelo el natural y el transformado, y por edificaciones las superficies construidas, comprendiendo en ambos casos el subsuelo y el vuelo.

		2. artikulua.– Hirigintza.

2.– Lurzorua esaten denean, artikulu honetan xedatutakoari dagokionez, lurzoru naturalaz eta eraldatutako lurzoruaz ari gara, eta eraikinak esatean, berriz, eraikitako lurzoruaz ari gara, kasu batean eta bestean lurpea eta hegalkina sartuta.



		

		



		Artículo 18.– Integración del contenido urbanísticodel derecho de propiedad del suelo.

(…)

2.– En particular, la ordenación urbanística puede determinar, además de la edificabilidad urbanística y de los usos que atribuya al vuelo y al subsuelo ligados a la superficie, la utilización específica e independiente del suelo, subsuelo y vuelo para fines de uso o servicio público, así como de utilidad pública o interés social, con preservación de los restos arqueológicos de interés histórico

y cultural y prevención de los riesgos que puedan suponer para los recursos naturales, y en particular

los hidrológicos.

		18. artikulua.– Lurzoruaren gaineko jabetza-eskubideak hirigintzaren aldetik duen edukia integratzea.

(…)

2.– Zehatz esatearren, hirigintza-antolamenduak, lurrazalari atxikitako hegalkinari eta lurpeari izendatzen dizkion eraikigarritasunaz eta erabilerez gainera, lurpea zerbitzu edo erabilera publikoetarako erabiltzea ezarri dezake, bai eta onura publikoaren edo gizarte-interesaren aldeko helburuetarako erabiltzea ere. Ondorioz, historiarako edo kulturarako interesa duten aztarna arkeologikoak gordetzea ezarri dezake, edo baliabide naturalei, batez ere hidrologikoei, eragin diezaieketen arriskuei aurrea hartzea.



		

		



		Artículo 24.– Contenido urbanístico de la propiedad del suelo. Deberes con carácter general.

1.– Forman parte del contenido legal de la propiedad del suelo, sin perjuicio del régimen a que esté sujeto por razón de su clasificación, los siguientes deberes:

(…)

c) Respetar las limitaciones derivadas de la legislación administrativa de pertinente aplicación por razón de la colindancia con bienes que tengan la condición de dominio público natural, que sirvan de soporte o en los que estén establecidos usos, obras y servicios públicos o en cuyo vuelo o subsuelo existan recursos naturales sujetos a explotación reservada o regulada.

		24. artikulua.– Lurzoruaren jabetzak hirigintzaren aldetik duen edukia. Eginbeharrak oro har.

1.– Lurzoruaren gaineko jabetza-eskubidearen edukia, lurzoruaren sailkapenagatik dagokion araubidea gorabehera, honako eginbehar orokor hauek osatzen dute:

c) Errespetatu egin behar dira lursailei dagokien administrazio-legeriak ondasun batzuekin muga egiteagatik ezarritako mugak. Ondasun horiek, zehazki, ezaugarri hauetako bat izan behar dute: herri-jabari naturala izatea; erabilera, obra eta zerbitzu publikoen euskarri edo kokaleku izatea; hegalkinean edo lurpean ustiapen erreserbatu edo arautuko baliabide naturalak edukitzea.



		

		



		Artículo 35. - Edificabilidad física, urbanística, ponderada y media

1.Se entiende por edificabilidad física o bruta la totalidad de la superficie de techo construida o por construir, tanto sobre rasante como bajo rasante, establecida por la ordenación urbanística para un ámbito territorial determinado.



		35. Artikulua - Eraikigarritasun fisikoa, hirigintzakoa, haztatua eta batez bestekoa

1.Eraikigarritasun fisiko edo gordintzat honako hau hartuko da: hirigintza-antolamenduak lurralde-eremu jakin baterako ezarritako sabai-azalera osoa, eraikitakoa eta eraiki gabea, sestra gainekoa eta sestra azpikoa.





		

		



		Artículo 56.– Ordenación urbanística pormenorizada.

1.– La ordenación urbanística pormenorizada se define mediante el establecimiento de las siguientes determinaciones:

g) La precisión de todos los elementos de la construcción, y en especial los elementos básicos definitorios de las construcciones y edificaciones, tales como alturas, número de plantas, vuelos, aparcamientos para vehículos y otros análogos.

		56. artikulua.– Hirigintzaren antolamendu xehatua.

1.– Hirigintzaren antolamendu xehatuak zehaztapen hauek ezarri behar ditu:

g) Eraikuntzaren osagai guztiak zehaztu; eta, bereziki, etxeak eta eraikinak definitzeko oinarrizko elementuak: altuerak, solairu-kopurua, hegalkinak, ibilgailuentzako aparkalekuak, eta antzeko beste batzuk.



		

		



		Artículo 77 - Límites a la edificabilidad urbanística

1.En aquellas áreas de suelo urbano no consolidado cuya ejecución se realice mediante actuaciones integradas con uso predominantemente residencial, la edificabilidad física máxima sobre rasante destinada a usos distintos de los de las dotaciones públicas no podrá superar la que resulte de la aplicación del índice de 2,3 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo a la superficie del área, sin computar al efecto el suelo destinado a sistemas generales.

(…)

3.En cada uno de los sectores de suelo urbanizable con uso predominante residencial, la edificabilidad física máxima sobre rasante destinada a usos distintos de los de las dotaciones públicas no podrá superar la que resulte de la aplicación del índice de 1,30 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo a la superficie del sector, sin computar al efecto el suelo destinado a sistemas generales.

4.Así mismo, en cada área de suelo urbano no consolidado, cuya ejecución se realice mediante actuaciones integradas, y en cada uno de los sectores de suelo urbanizable con uso predominante residencial, la edificabilidad física mínima sobre rasante destinada a usos distintos de los de las dotaciones públicas no podrá ser inferior con carácter general a la que resulte de la aplicación del índice de 0,4 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo a la superficie del área o del sector, sin computar al efecto el suelo destinado a sistemas generales.



		77. Artikulua - Hirigintza-eraikigarritasunaren mugak

1.Erabilera nagusia bizitegirakoa duten eta jarduketa integratu bidez egikaritzen diren hiri-lurzoru finkatugabeetan, lurzoru metro koadro bakoitzeko 2,30 metro koadroko sabai-indizea aplikatu arearen azaleran -sistema orokorretarako lurzorua zenbatu gabe-, eta horren emaitza izango da zuzkidura publikoez bestelako erabileretarako sestra gaineko gehienezko eraikigarritasun gordina.

(…)

3.Erabilera nagusia bizitegirakoa izango duten lurzoru urbanizagarriko sektoreetako bakoitzean, lurzoru metro koadro bakoitzeko 1,30 metro koadroko sabai-indizea aplikatu sektorearen azaleran -sistema orokorretarako lurzorua zenbatu gabe-, eta horren emaitza izango da sestra gaineko gehienezko eraikigarritasun fisikoa zuzkidura publikoez bestelako erabileretarako.

Indize hori 1,10 izango da, baldin eta 7.000 biztanle edo gutxiago dituzten udalerrian badira eta, horrez gainera, Bilbo, Donostia eta Gasteizko udalerriak barruan dituzten area funtzionaletan sartuta ez badaude -Lurralde Antolamendurako Norabideetan daude definituta area funtzionalak-. 

4.Era berean, jarduketa integratuen bidez egikaritzen den hiri-lorzoru finkatugabeko area bakoitzean eta batez ere bizitegietarako erabili behar den lurzoru urbanizagarriko sektoreetako bakoitzean, lurzoru metro koadro bakoitzeko 0,40 metro koadroko sabai-indizea aplikatu sektorearen azaleran -sistema orokorretarako lurzorua zenbatu gabe-, eta horren emaitza izango da sestra gaineko gutxieneko eraikigarritasun fisikoa zuzkidura publikoez bestelako erabileretarako.





		Artículo 79. - Estándares mínimos para reserva de terrenos destinados a dotaciones y equipamientos de la red de sistemas locales en suelo urbano y urbanizable

1.Reglamentariamente se definirán las reservas mínimas de terrenos para las dotaciones públicas por usos de la red de sistemas locales en suelo urbano no consolidado.

2.La ordenación pormenorizada de sectores de suelo urbanizable cuyo uso predominante sea el residencial deberá establecer, con el carácter de mínimas, las reservas de terrenos siguientes:

a)Para dotaciones públicas de la red de sistemas locales: 10 metros cuadrados de suelo por cada 25 metros cuadrados de superficie de techo sobre rasante destinada a usos distintos de los de las dotaciones públicas.

La superficie de la reserva destinada a zonas verdes y espacios libres no será, en ningún caso, inferior al 15 % de la superficie total del sector, sin computar en dicha superficie los sistemas generales incluidos en el sector.

b)Para aparcamiento de vehículos: 0,35 plazas por cada 25 metros cuadrados de superficie de techo sobre rasante destinada a usos distintos de los de las dotaciones públicas en parcelas de titularidad privada, y 0,15 plazas por cada 25 metros cuadrados de superficie de techo, computado de igual modo, en terrenos destinados a dotaciones públicas.

Con carácter reglamentario se establecerán las características de dichos aparcamientos de las dotaciones públicas.

c)Para equipamientos privados de la red de sistemas locales: un metro cuadrado de superficie de techo por cada 25 metros cuadrados de superficie de techo sobre rasante destinado a usos distintos de los de las dotaciones públicas.



		79. Artikulua - Hiri-lurzoruan eta lurzoru urbanizagarrian tokiko sistemen sareko zuzkidurak eta ekipamenduak jartzeko gorde behar diren lursailen gutxieneko estandarrak

1.Erregelamendu bidez egongo da zehazturik zenbat lursail gorde behar diren, hiri-lurzoru finkatugabean, tokiko sistemen sareko erabilerakako zuzkidura publikoetarako. 

2.Erabilera nagusia bizitegirakoa duten sektoreei dagokienez, lurzoru urbanizagarriko sektore horien antolamendu xehatuan lurzoru-erreserba hauek gorde beharko dira, gutxienez:

a)Tokian tokiko sistemen sareko zuzkidura publikoetarako: zuzkidura publikoez bestelako erabileretarako sestraren gainean 25 metro koadroko sabai-azalera dagoen bakoitzeko, 10 metro koadro lurzoru.

Erreserba horretan, sektorearen azalera guztiaren % 15, gutxienez, berdeguneetarako eta espazio libreetarako erabili beharko da; azalera horretan, gainera, ez dira kontatuko sektorean sartutako sistema orokorrak. 

b)Ibilgailuen aparkalekuetarako: titularitate pribatuko partzeletan, zuzkidura publikoez bestelako erabileretarako sestraren gainean 25 metro koadroko sabai-azalera dagoen bakoitzeko, 0,35 aparkaleku; eta zuzkidura publikoko erabileretarako, berriz, konputatze berdina eginda, sestraren gainean 25 metro koadroko sabai-azalera dagoen bakoitzeko, 0,15 aparkaleku.

Zuzkidura publikoetako aparkalekuen ezaugarriak erregelamendu bidez zehaztuko dira.

c)Tokian tokiko sistemen sareko ekipamendu pribatuetarako: zuzkidura publikoez bestelako erabileretarako sestraren gainean 25 metro koadroko sabai-azalera dagoen bakoitzeko, 1 metro koadro lurzoru.





		

		



		Artículo 206.– Régimen de control de las actividades y los actos regulados por la ordenación urbanística.

1.– Las actuaciones de transformación y utilización del suelo, subsuelo y vuelo objeto de ordenación urbanística quedarán sujetos en todo caso a control de su legalidad a través de:

a) La inspección urbanística.

b) La autorización y la licencia.

c) Las órdenes de ejecución.

		206. artikulua.– Hirigintzako antolamenduak arautzen dituen jarduera eta ekintzak kontrolatzeko

araubidea.

1.– Lurzorua, lurpea eta hegalkina eraldatzeko eta erabiltzeko jarduerei dagokienez, hirigintza-antolamenduaren xede baldin badira, legalitate-kontrola ezarriko zaie. Hauek izango dira kontrol-bideak:

a) Hirigintza-ikuskapena.

b) Baimena eta lizentzia.

c) Egikaritze-aginduak.



		CAPÍTULO II

LICENCIAS URBANÍSTICAS

Artículo 207.– Actos sujetos a licencia urbanística

1.– Están sujetos a la obtención de licencia urbanística, sin perjuicio de las demás autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislación sectorial aplicable, los siguientes actos:

(…)



w) Cualquier otro acto que señalen los instrumentos de planeamiento de ordenación territorial y urbanística, y en general aquellas actuaciones que supongan la ejecución de obras, o el uso del suelo, subsuelo o vuelo, en términos similares a los previstos en este artículo.

		II. KAPITULUA

HIRIGINTZAKO LIZENTZIAK

207. artikulua.– Hirigintzako lizentzia behar duten ekintzak.

1.– Jarraian adierazten diren ekintza hauek guztiek

hirigintzako lizentzia behar dute –horrez gainera, aplikatzekoa den sektore-legeriak eskatutako baimenak ere lortu beharko dira–:

(…)

w) Lurralde- eta hirigintza-antolamenduko tresnek adierazitako beste edozein ekintza, eta, oro har, artikulu honetan aurreikusitako moduan obrak egikaritzea edo lurzorua, lurpea nahiz hegalkina erabiltzea eragiten duten ekintzak.







5/2015 FORU LEGEA



		LEY FORAL 5/2015, de 5 de marzo, de medidas para favorecer el urbanismo sostenible, la renovación urbana y la actividad urbanística en navarra, que modifica la Ley Foral 35/2002, de 20 de diciembre, de Ordenación del Territorio y Urbanismo

		5/2015 FORU LEGEA, martxoaren 5ekoa, Nafarroan hirigintza iraunkorra, hiri-berrikuntza eta hirigintza-jarduera laguntzeko neurriei buruzkoa, Lurraldearen Antolamenduari eta Hirigintzari buruzko abenduaren 20ko 35/2002 Foru Legea aldatzen duena, (Nafarroako Parlamentua, 2015) 





		c) La ocupación de suelo, subsuelo y vuelo por ascensores, aparcamientos adaptados u otras actuaciones vinculadas a la accesibilidad y supresión de barreras legalmente exigibles o previstas en actuaciones de rehabilitación, regeneración y renovación urbanas no será tenida en cuenta a efectos de las limitaciones de edificabilidad, altura, volumen o distancias mínimas.

		c) Eraikigarritasunaren, altueraren edo gutxieneko distantzien mugei dagokienez, ez da kontuan hartuko zenbateko lurzorua, lur azpia eta bueloa hartzen duten igogailuek, aparkaleku egokituek edo irisgarritasunarekin nahiz oztopoak kentzearekin zerikusia duten jarduketek - jarduketa horiek legez exijitzekoak izan nahiz eraikinen birgaitze-jarduketetan edo hirien berroneratze - eta berrikuntza-jarduketetan aurreikusita egon









2/2008 LEGEGINTZAKO ERREGE DEKRETUA, ekainaren 20koa, lurzoruari buruzko legearen testu bategina onesten duena



		REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo

		2/2008 LEGEGINTZAKO ERREGE DEKRETUA, ekainaren 20koa, lurzoruari buruzko legearen testu bategina onesten duena



		

		



		Artículo 8. Contenido del derecho de propiedad del suelo: facultades

		8. artikulua. Lurzoruaren jabetza-eskubidearen edukia: ahalmenak 



		1. El derecho de propiedad del suelo comprende las facultades de uso, disfrute y explotación del mismo conforme al estado, clasificación, características objetivas y destino que tenga en cada momento, de acuerdo con la legislación aplicable por razón de las características y situación del bien. Comprende asimismo la facultad de disposición, siempre que su ejercicio no infrinja el régimen de formación de fincas y parcelas y de relación entre ellas establecido en el artículo 17. 

		1. Lurzoruaren jabetza-eskubideak lurzoru hori erabiltzeko, gozatzeko eta ustiatzeko ahalmenak hartzen ditu barnean, une bakoitzean duen egoera, sailkapen, ezaugarri objektibo eta xedearen arabera, ondasunaren ezaugarri eta izaerarengatik aplikagarri den legeriarekin bat etorriz. Orobat hartzen du barnean xedatzeko ahalmena ere, baldin eta ahalmen hori baliatzeak 17. artikuluan ezarritako finka eta partzelen eraketaren eta haien arteko erlazioaren araubidea hausten ez badu betiere. 



		Las facultades a que se refiere el párrafo anterior incluyen: (…)

		Aurreko paragrafoan aipatzen diren ahalmenen artean daude:  (…)



		2. Las facultades del apartado anterior alcanzarán al vuelo y al subsuelo sólo hasta donde determinen los instrumentos de ordenación urbanística, de conformidad con las leyes aplicables y con las limitaciones y servidumbres que requiera la protección del dominio público.

		2. Aurreko zenbakiko ahalmenek hirigintza-antolamenduko tresnek zehazten duten punturaino bakarrik hartuko dituzte hegalkina eta lurpea, aplikagarri diren legeen arabera eta jabari publikoa babesteak eskatzen dituen mugapen eta zortasunekin.



		Artículo 17. Formación de fincas y parcelas y relación entre ellas

		17. artikulua. Finkak eta partzelak eratzea eta haien arteko erlazioa



		1. Constituye:

		1. Zera da:



		a) Finca: la unidad de suelo o de edificación atribuida exclusiva y excluyentemente a un propietario o varios en proindiviso, que puede situarse en la rasante, en el vuelo o en el subsuelo. Cuando, conforme a la legislación hipotecaria, pueda abrir folio en el Registro de la Propiedad, tiene la consideración de finca registral.

		a) Finka: jabe bati edo batzuei pro indiviso eta berei ez beste inori esleituriko lurzoru- edo eraikingintza-unitatea, sestran, hegalkinean edo lurpean egon daitekeena. Hipoteka-legeriaren arabera Jabetza Erregistroan folioa ireki dezakeenean, erregistro-finkatzat jotzen da.



		

		



		b) Parcela: la unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que tenga atribuida edificabilidad y uso o sólo uso urbanístico independiente.

		b) Partzela: eraikigarritasuna eta erabilera edota hirigintza-erabilera bereizia bakarrik esleitu zaion lurzoru-unitatea, hala sestran nola hegalkinean edo lurpean dagoena.



		(…)

		(…)



		4. Cuando, de conformidad con lo previsto en su legislación reguladora, los instrumentos de ordenación urbanística destinen superficies superpuestas, en la rasante y el subsuelo o el vuelo, a la edificación o uso privado y al dominio público, podrá constituirse complejo inmobiliario en el que aquéllas y ésta tengan el carácter de fincas especiales de atribución privativa, previa la desafectación y con las limitaciones y servidumbres que procedan para la protección del dominio público.

		4. Hirigintza-antolamenduko tresnek, legeria arautzailean aurreikusitakoaren arabera, bata bestearen gainean dauden azalerak -sestran eta lurpean edo hegalkinean- eraikingintza zein erabilera pribatura eta jabari publikora xedatzen dituztenean, higiezingunea eratu ahal izango da, eta azalera batzuek zein besteak esleipen pribatiboko finka berezi izaera izango dute, aurrez desafektazioa eginik eta jabari publikoaren babeserako bidezko diren mugapen eta zortasunak gordez.



		Artículo 18. Operaciones de distribución de beneficios y cargas 

		18. artikulua. Onurak eta kargak banatzeko eragiketak



		1. El acuerdo aprobatorio de los instrumentos de distribución de beneficios y cargas produce el efecto de la subrogación de las fincas de origen por las de resultado y el reparto de su titularidad entre los propietarios, el promotor de la actuación, cuando sea retribuido mediante la adjudicación de parcelas incluidas en ella, y la Administración, a quien corresponde el pleno dominio libre de cargas de los terrenos a que se refieren las letras a) y b) del apartado 1 del artículo 16. En este supuesto, si procede la distribución de beneficios y cargas entre los propietarios afectados por la actuación, se entenderá que el titular del suelo de que se trata aporta tanto la superficie de su rasante como la del subsuelo o vuelo que de él se segrega. 

		1. Onurak eta kargak banatzeko tresnak onesteko erabakiak jatorrizko finkak ondoriozkoetan subrogatzea eragiten du, eta haien titulartasuna honako hauen artean banatzea: jabeak, jarduketaren sustatzailea -jarduketan sartzen diren partzelak esleituz ordaintzen zaionean- eta Administrazioa, Administrazioari baitagokio 16. artikuluko 1. zenbakiko a) eta b) letretan aipatzen diren lursailen jabari osoa, kargarik gabea. Kasu horretan, onurak eta kargak jarduketak ukituriko jabeen artean banatzea egokitzen bada, ulertuko da delako lurzoruaren titularrak jartzen dituela hala sestraren azalera nola hartatik banantzen den lurpe edo hegalkinarena.



		Artículo 34. Supuestos de reversión y de retasación

		34. artikulua. Lehengoratze- eta birtasatze-kasuak



		(…)

		(…)



		3. No procede la reversión cuando del suelo expropiado se segreguen su vuelo o subsuelo, conforme a lo previsto en el apartado 4 del artículo 17, siempre que se mantenga el uso dotacional público para el que fue expropiado o concurra alguna de las restantes circunstancias previstas en el apartado primero.

		3. Ez da bidezko lehengoratzea desjabeturiko lurzorutik hegalkina edo lurpea banantzen direnean, 17. artikuluko 4. zenbakian aurreikusitakoaren arabera, betiere desjabetzea eragin zuen zuzkidura publikorako erabilerari eusten bazaio edo lehenengo zenbakian aurreikusitako beste zeinahi kasu gertatzen bada.



		CAPÍTULO III Derecho de superficie

		III. KAPITULUA Azalera-eskubidea



		Artículo 40. Contenido, constitución y régimen

		40. artikulua. Edukia, eraketa eta araubidea



		1. El derecho real de superficie atribuye al superficiario la facultad de realizar construcciones o edificaciones en la rasante y en el vuelo y el subsuelo de una finca ajena, manteniendo la propiedad temporal de las construcciones o edificaciones realizadas. También puede constituirse dicho derecho sobre construcciones o edificaciones ya realizadas o sobre viviendas, locales o elementos privativos de construcciones o edificaciones, atribuyendo al superficiario la propiedad temporal de las mismas, sin perjuicio de la propiedad separada del titular del suelo.

		1. Azalera-eskubide errealak azalera-eskubidedunari esleitzen dio inoren finkaren sestran eta hegalkinean eta lurpean eraikuntzak edo eraikinak egiteko ahalmena, egindako eraikuntza edo eraikinen aldi bateko jabetza mantenduz. Era daiteke eskubide hori, halaber, lehendik eginda dauden eraikuntza nahiz eraikinen gainean edo etxebizitzen, lokalen eta eraikuntza nahiz eraikinen elementu pribatiboen gainean ere, azalera-eskubidedunari esleitzen zaiolarik horien aldi baterako jabetza, bere horretan utzirik lurzoruaren titularraren jabetza bereizia.







8/2013 Legea, ekainaren 26koa, birgaitzeari eta hiri-berroneratze eta -berrikuntzari buruzkoa

		Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitación, regeneración y renovación urbanas.

		8/2013 Legea, ekainaren 26koa, birgaitzeari eta hiri-berroneratze eta -berrikuntzari buruzkoa.



		

		



		5. Complejos inmobiliarios: 

		5. Higiezin-konplexuak:



		5.1 Complejo inmobiliario privado: aquel complejo inmobiliario sujeto al régimen de organización unitaria de la propiedad inmobiliaria a que se refiere el artículo 17.6 del texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, así como a los regímenes especiales de propiedad establecidos por el artículo 24 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal. 

		5.1 Higiezin-konplexu pribatua: Lurzoruari buruzko Legearen testu bateginaren 17.6 artikuluan aipatzen den higiezin-jabetzaren antolamendu bateratuaren araubideari atxikitako higiezin-konplexu oro (ekainaren 20ko 2/2008 Legegintzako Errege Dekretu bidez onartu zen lege hori), bai eta Jabetza Horizontalari buruzko uztailaren 21eko 49/1960 Legearen 24. artikuluan xedaturiko jabetza-araubide bereziei atxikitakoak ere.



		5.2 Complejo inmobiliario urbanístico: 

		5.2 Hirigintzako higiezin-konplexua:



		el integrado, de conformidad con lo dispuesto por el artículo 17.4 del texto refundido de la Ley de Suelo, por superficies superpuestas, en la rasante y el subsuelo o el vuelo, destinadas a la edificación o uso privado y al dominio público. 

		Lurzoruari buruzko Legearen testu bateginaren 17.4 artikuluan xedatutakoaren arabera, honela osatuta daudenak: bata bestearen gainean dauden azalerak lurrazalean eta lurpean edo lurretik gorako espazioan, eraikingintzarako edo erabilera pribaturako eta jabari publikorako xedatuak.



		Artículo 10. Reglas básicas para la ordenación y ejecución de las actuaciones.

		10. artikulua. Jardunak antolatzeko eta egikaritzeko oinarrizko arauak.



		3. Será posible ocupar las superficies de espacios libres o de dominio público que resulten indispensables para la instalación de ascensores u otros elementos, así como las superficies comunes de uso privativo, tales como vestíbulos, descansillos, sobrecubiertas, voladizos y soportales, tanto si se ubican en el suelo, como en el subsuelo o en el vuelo, cuando no resulte viable, técnica o económicamente, ninguna otra solución para garantizar la accesibilidad universal y siempre que asegure la funcionalidad de los espacios libres, dotaciones públicas y demás elementos del dominio público. A tales efectos, los instrumentos de ordenación urbanística garantizarán la aplicación de dicha regla, bien permitiendo que aquellas superficies no computen a efectos del volumen edificable, ni de distancias mínimas a linderos, otras edificaciones o a la vía pública o alineaciones, bien aplicando cualquier otra técnica que, de conformidad con la legislación aplicable, consiga la misma finalidad.

		3. Irisgarritasun unibertsala bermatzeko beste konponbiderik ez dagoenean (ez denean bideragarria teknikoki edo ekonomikoki), igogailuak edo bestelako elementuak jartzeko beharrezkoak diren espazio libreetako edo jabari publikoko eremuak okupatu ahal izango dira, bai eta erabilera pribatiboko eremu erkideak ere, hala nola atarteak, eskailera-buruak, estalkigainak, hegalak eta ataripeak, eta, betiere, lurrean, lurpean edo lurrazaletik gorako espazioan kokatuta egon daitezke; nolanahi ere, espazio publikoen, hornidura publikoen eta jabari publikoko gainerako elementuen funtzionaltasuna bermatu behar da beti. Horretarako, arau hori aplikatzen dela bermatu behar da hirigintza-antolamenduko tresnen bitartez, dela aukera emanez eremu horiek ez daitezen aintzat hartu ez bolumen eraikigarrirako, ez gutxieneko tarteetarako ¿alegia, mugekiko, beste eraikin batzuekiko, bide publikoarekiko edo lerrokatzeekiko utzi beharreko gutxieneko tarteetarako¿, dela beste edozein teknika aplikatuz, xede hori aplikatu beharreko legeriari jarraituz iristeko.



		Artículo 11. Memoria de viabilidad económica. 

		11. artikulua. Bideragarritasun ekonomikoari buruzko memoria.



		La ordenación y ejecución de las actuaciones referidas en el artículo anterior requerirá la realización, con carácter previo, de una memoria que asegure su viabilidad económica, en términos de rentabilidad, de adecuación a los límites del deber legal de conservación y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ámbito de actuación y contendrá, al menos, los siguientes elementos: 

		Aurreko artikuluan aipaturiko jardunak antolatu eta egikaritzeko, aldez aurretik, bideragarritasun ekonomikoa bermatuko duen memoria egin behar da, hau da, jardun horiek bideragarri izan behar dute errentagarritasunagatik, kontserbatzeko lege-betebeharraren mugen araberakoa izateagatik eta jardunak eragiten dituen onuren eta kargen arteko oreka jardun-eremuan sartutako jabeentzat egokia izateagatik. Memoria horretan, gutxienez, honako elementu hauek aurkeztu behar dira:



		a) Un estudio comparado de los parámetros urbanísticos existentes y, en su caso, de los propuestos, con identificación de las determinaciones urbanísticas básicas referidas a edificabilidad, usos y tipologías edificatorias y redes públicas que habría que modificar. La memoria analizará, en concreto, las modificaciones sobre incremento de edificabilidad o densidad, o introducción de nuevos usos, así como la posible utilización del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al equilibrio económico, a la rentabilidad de la operación y a la no superación de los límites del deber legal de conservación. 

		a) Lehendik dauden hirigintza-parametroen eta, hala badagokio, proposatutakoen arteko konparazio-azterlana; eta eraikigarritasunarekin, eraikinen erabilera eta tipologiekin eta aldatu beharreko sare publikoekin loturiko oinarrizko hirigintza-zehaztapenak ere identifikatu behar dira. Memoria horretan, zehazki, eraikigarritasuna edo dentsitatea handiagotzeari dagozkion aldaketak aztertuko dira, edo erabilera berriak txertatzeari dagozkionak, bai eta lurzorua, lurrazaletik gorako espazioa eta lurpea bereizi gabe erabiltzeko aukera ere, oreka ekonomikoa, eragiketaren errentagarritasuna eta kontserbatzeko lege-betebeharraren mugak ez gainditzea lortzearren.



		Artículo 12. Efectos de la delimitación de los ámbitos de gestión y ejecución de las actuaciones. 

		12. artikulua. Jardunen kudeaketa- eta egikaritze-eremuak mugatzearen efektuak.



		1. La delimitación espacial del ámbito de actuación de rehabilitación edificatoria y de regeneración y renovación urbanas, sea conjunta o aislada, una vez firme en vía administrativa, provoca los siguientes efectos: 

		1. Eraikinak birgaitzeko eta hiria berroneratzeko eta berritzeko jardun-eremuaren espazioa mugatzeak, den bateratua edo isolatua, honako ondorio hauek eragiten ditu, behin mugatze hori administrazio-bidean irmoa denean:



		b) legitima la ocupación de las superficies de espacios libres o de dominio público de titularidad municipal que sean indispensables para la instalación de ascensores u otros elementos para garantizar la accesibilidad universal, siendo la aprobación definitiva causa suficiente para que se establezca una cesión de uso del vuelo por el tiempo en que se mantenga la edificación o, en su caso, su recalificación y desafectación, con enajenación posterior a la comunidad o agrupación de comunidades de propietarios correspondiente, siempre que resulte inviable técnica o económicamente cualquier otra solución y quede garantizada la funcionalidad del dominio público correspondiente. 

		b) Udalarenak diren espazio libreetako edo jabari publikoko eremuen okupazioa legitimatzen du, baldin eta beharrezkoak badira igogailuak edo irisgarritasun unibertsala bermatzeko bestelako elementuak jartzeko; behin betiko onespena nahikoa izaten da lurrazaletik gorako espazioaren erabileraren lagapena ezartzeko eraikinak irauten duen bitartean edo, hala badagokio, eraikinaren birkalifikazioa eta desafektazioa ezartzeko, eta, ondoren, dagokion jabe-komunitateari edo jabe-erkidegoen elkarteari besterentzeko, betiere beste konponbiderik ematea ezinezkoa denean teknikoki edo ekonomikoki, eta, betiere, dagokion jabari publikoaren funtzionaltasuna bermatuta geratzen bada.



		

		



		Cuatro. El artículo 8 queda redactado de la siguiente manera:

		Lau. 8. artikulua honela geratzen da idatzita:



		6. Las facultades referidas en los apartados anteriores alcanzan al vuelo y al subsuelo hasta donde determinen los instrumentos de ordenación urbanística, de conformidad con las leyes aplicables y con las limitaciones y servidumbres que requiera la protección del dominio público.»

		6. Aurreko paragrafoetan aipatutako ahalmenek bueloa eta lurpea ere hartzen dituzte, hirigintza-antolamenduko tresnek zehazten duten punturaino bakarrik, aplikagarri diren legeen arabera eta jabari publikoa babestu beharrak dakartzan mugapen eta zortasunekin.»



		Once. Los apartados 3, 4 y 6 del artículo 17 quedan redactados de la siguiente manera:

		Hamaika. 17. artikuluko 3., 4. eta 6. paragrafoak honela geratzen dira idatzita:



		4. Cuando los instrumentos de ordenación urbanística destinen superficies superpuestas, en la rasante y el subsuelo o el vuelo, a la edificación o uso privado y al dominio público se constituirá un complejo inmobiliario en el que aquéllas y ésta tendrán el carácter de fincas especiales de atribución privativa, previa la desafectación y con las limitaciones y servidumbres que procedan para la protección del dominio público. Tales fincas podrán estar constituidas, tanto por edificaciones ya realizadas, como por suelos no edificados, siempre que su configuración física se ajuste al sistema parcelario previsto en el instrumento de ordenación.

		4. Hirigintza-antolamenduko tresnek bata bestearen gainean dauden eremuak  lurrazalean eta lurpean edo lurrazaletik gorako espazioan eraikingintzarako zein erabilera pribaturako eta jabari publikorako xedatzen dituztenean, higiezin-konplexua eratuko da, eta bai batzuk, bai besteak, esleipen pribatiboko finka bereziak izango dira, aurrez desafektazioa eginik eta jabari publikoaren babeserako bidezko diren mugapen eta zortasunak gordez. Finka horiek, hala, jada eginda dauden eraikinez eratu ahal izango dira, edo eraiki gabeko lurzoruz, betiere finken eraketa fisikoa antolamendu-tresnan aurreikusitako partzela-sistemarekin bat baldin badator.







7/2015 Legegintzako Errege Dekretua, urriaren 30ekoa, Lurzoruaren eta Hiri Birgaitzearen Legearen testu bategina onartzen duena



		Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana

		7/2015 Legegintzako Errege Dekretua, urriaren 30ekoa, Lurzoruaren eta Hiri Birgaitzearen Legearen testu bategina onartzen duena 



		Artículo 12. Contenido del derecho de propiedad del suelo: facultades. 

		12. artikulua. Lurzoruaren jabetza-eskubidearen edukia: ahalmenak. 



		1. El derecho de propiedad del suelo comprende las facultades de uso, disfrute y explotación del mismo conforme al estado, clasificación, características objetivas y destino que tenga en cada momento, de acuerdo con la legislación en materia de ordenación territorial y urbanística aplicable por razón de las características y situación del bien. 

		1. Lurzoruaren jabetza-eskubideak lurzoru hori erabiltzeko, gozatzeko eta ustiatzeko ahalmenak hartzen ditu barnean, une bakoitzean duen egoera, sailkapen, ezaugarri objektibo eta xedearen arabera, ondasunaren ezaugarri eta egoeragatik aplikagarri den lurralde- eta hirigintza-antolamenduari buruzko legeriarekin bat etorriz. 



		Comprende asimismo la facultad de disposición, siempre que su ejercicio no infrinja el régimen de formación de fincas y parcelas y de relación entre ellas establecido en el artículo 26. 

		Orobat hartzen du barnean xedatzeko ahalmena, baldin eta ahalmen hori baliatzeak hausten ez badu 26. artikuluan ezarritako finka eta partzelen eraketaren eta haien arteko erlazioaren araubidea. 



		2. Las facultades del propietario alcanzan al vuelo y al subsuelo hasta donde determinen los instrumentos de ordenación urbanística, de conformidad con las leyes aplicables y con las limitaciones y servidumbres que requiera la protección del dominio público. 

		2. Jabearen ahalmenen barruan sartzen dira hegala eta lurpea, hirigintza-antolamenduko tresnek zehazten duten punturaino, hain zuzen, aplikagarri diren legeen arabera eta jabari publikoa babesteak eskatzen dituen mugapen eta zortasunekin.



		Artículo 22. Evaluación y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantía de la viabilidad técnica y económica de las actuaciones sobre el medio urbano.

		22. artikulua. Hiri-garapenaren jasangarritasunaren ebaluazioa eta jarraipena, eta hiri-ingurunearen gaineko jarduketen bideragarritasun tekniko eta ekonomikoaren bermea.



		5. La ordenación y ejecución de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformación urbanística, requerirá la elaboración de una memoria que asegure su viabilidad económica, en términos de rentabilidad, de adecuación a los límites del deber legal de conservación y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ámbito de actuación, y contendrá, al menos, los siguientes elementos: 

		5. Hiri-ingurunearen gaineko jarduketak, horiek hirigintza-eraldaketakoak izan edo ez, antolatu eta exekutatzeko bideragarritasun ekonomikoa (errentagarritasunari dagokionez) bermatuko duen memoria egin behar da; kontserbatzeko lege-eginbeharraren mugak betetzen dituela eta jarduketak eragindako onuren eta kargen arteko oreka jardun-eremuan sartutako jabeentzat egokia dela ere bermatu behar da. Memoria horretan, gutxienez, honako elementu hauek aurkeztu behar dira: 



		a) Un estudio comparado de los parámetros urbanísticos existentes y, en su caso, de los propuestos, con identificación de las determinaciones urbanísticas básicas referidas a edificabilidad, usos y tipologías edificatorias y redes públicas que habría que modificar. La memoria analizará, en concreto, las modificaciones sobre incremento de edificabilidad o densidad, o introducción de nuevos usos, así como la posible utilización del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al equilibrio económico, a la rentabilidad de la operación y a la no superación de los límites del deber legal de conservación. 

		a) Lehendik dauden hirigintza-parametroen eta, hala badagokio, proposatutakoen arteko konparazio-azterlana; eta eraikigarritasunarekin, eraikinen erabilera eta tipologiekin eta aldatu beharreko sare publikoekin loturiko oinarrizko hirigintza-zehaztapenak ere identifikatu behar dira. Memoria horretan, zehazki, eraikigarritasuna edo dentsitatea handiagotzeari dagozkion aldaketak aztertuko dira, edo erabilera berriak txertatzeari dagozkionak, bai eta lurzorua, hegala eta lurpea bereizita erabiltzeko aukera ere, oreka ekonomikoa, eragiketaren errentagarritasuna eta kontserbatzeko lege-betebeharraren mugak ez gainditzea lortzearren. 



		CAPÍTULO II 

		II. KAPITULUA 



		Reglas procedimentales comunes y normas civiles 

		Prozedurazko arau erkideak eta arau zibilak 



		Artículo 23. Operaciones de distribución de beneficios y cargas. 

		23. artikulua. Onurak eta kargak banatzeko eragiketak. 



		1. El acuerdo aprobatorio de los instrumentos de distribución de beneficios y cargas produce el efecto de la subrogación de las fincas de origen por las de resultado y el reparto de su titularidad entre los propietarios, el promotor de la actuación, cuando sea retribuido mediante la adjudicación de parcelas incluidas en ella, y la Administración, a quien corresponde el pleno dominio libre de cargas de los terrenos a que se refieren las letras a) y b) del apartado 1 del artículo 18. En este supuesto, si procede la distribución de beneficios y cargas entre los propietarios afectados por la actuación, se entenderá que el titular del suelo de que se trata aporta, tanto la superficie de su rasante, como la del subsuelo, o vuelo que de él se segrega. 

		1. Onurak eta kargak banatzeko tresnak onesteko erabakiak jatorrizko finkak ondoriozkoetan subrogatzea eragiten du, eta haien titulartasuna honako hauen artean banatzea: jabeak, jarduketaren sustatzailea jarduketan sartzen diren partzelak esleituz ordaintzen zaionean eta Administrazioa, zeinari baitagokio 18. artikuluaren 1. zenbakiko a) eta b) letretan aipatzen diren lurren jabari osoa, kargarik gabea. Kasu horretan, onurak eta kargak jarduketak ukituriko jabeen artean banatzea egokitzen bada, ulertuko da delako lurzoruaren titularrak jartzen dituela hala sestraren azalera nola hartatik banantzen den lurpe edo hegalarena. 



		Artículo 24. Reglas específicas de las actuaciones sobre el medio urbano

		24. artikulua. Hiri-ingurunearen gaineko jarduketen berariazko arauak.



		4. Será posible ocupar las superficies de espacios libres o de dominio público que resulten indispensables para la instalación de ascensores u otros elementos que garanticen la accesibilidad universal, así como las superficies comunes de uso privativo, tales como vestíbulos, descansillos, sobrecubiertas, voladizos y soportales, tanto si se ubican en el suelo, como en el subsuelo o en el vuelo, cuando no resulte viable, técnica o económicamente, ninguna otra solución y siempre que quede asegurada la funcionalidad de los espacios libres, dotaciones y demás elementos del dominio público. 

		4. Okupatu ahal izango dira igogailuak edo irisgarritasun unibertsala bermatzen duten bestelako elementuak ezartzeko ezinbesteko diren espazio libreen edo jabari publikoaren azalerak, bai eta erabilera pribatiboko azalera komunak ere (hala nola atarteak, eskailera-buruak, gaineko estalkiak, hegalak eta ataripeak; horiek lurzoruan zein lurpean edo hegalean kokatuta egonik ere), betiere teknikoki edo ekonomikoki bideragarria den beste irtenbiderik ez bada, eta espazio libreen, zuzkiduren eta jabari publikoko gainerako elementuen funtzionaltasuna bermatuta gelditzen bada.



		Los instrumentos de ordenación urbanística garantizarán la aplicación de la regla básica establecida en el párrafo anterior, bien permitiendo que aquellas superficies no computen a efectos del volumen edificable, ni de distancias mínimas a linderos, otras edificaciones o a la vía pública o alineaciones, bien aplicando cualquier otra técnica que, de conformidad con la legislación aplicable, consiga la misma finalidad. 

		Hirigintza-antolamenduko tresnek aurreko lerrokadan ezarritako oinarrizko araua aplikatzen dela bermatuko dute, dela bolumen eraikigarriaren ondorioetarako eta mugekiko, beste eraikinekiko edo bide publikoarekiko nahiz lerrokadurekiko gutxieneko distantzien ondorioetarako azalera horiek aintzat har ez daitezen ahalbidetuz, dela xede hori bera lortzen duen beste edozein teknika aplikatu beharreko legeriarekin bat datorrena? aplikatuz. 



		Asimismo, el acuerdo firme en vía administrativa a que se refiere el apartado 2, además de los efectos previstos en el artículo 42.3, legitima la ocupación de las superficies de espacios libres o de dominio público que sean de titularidad municipal, siendo la aprobación definitiva causa suficiente para que se establezca una cesión de uso del vuelo por el tiempo en que se mantenga la edificación o, en su caso, su recalificación y desafectación, con enajenación posterior a la comunidad o agrupación de comunidades de propietarios correspondiente. Cuando fuere preciso ocupar bienes de dominio público pertenecientes a otras Administraciones, los Ayuntamientos podrán solicitar a su titular la cesión de uso o desafectación de los mismos, la cual procederá, en su caso, de conformidad con lo previsto en la legislación reguladora del bien correspondiente. 

		Halaber, 2. zenbakian aipatutako administrazio-bideko erabaki irmo horrek, 42.3 artikuluan aurreikusitako ondorioez gain, udal-titulartasuneko espazio libreen edo jabari publikoko azaleren okupazioa ere legeztatzen du, eta behin betiko onespena kausa nahikoa da hegal-erabileraren lagapena ezartzeko, eraikuntza edo, hala badagokio, haren birkalifikazioa eta desafektazioa, mantentzen den denboran, ondoren dagokion jabe-erkidegoari edo jabe-erkidegoen taldeari besterenduta. Beste administrazio batzuen jabari publikoko ondasunak okupatu behar izanez gero, udalek horien erabileraren lagapena edo eraginpetik ateratzea eska diezaiokete titularrari; prozesu hori dagokion ondasuna arautzen duen legerian aurreikusitakoaren arabera egingo da. 



		Artículo 26. Formación de fincas y parcelas, relación entre ellas y complejos inmobiliarios. 

		26. artikulua. Finkak eta partzelak eratzea, horien eta higiezin-konplexuen arteko erlazioa. 



		1. Constituye: 

		1. Zera da: 



		a) Finca: la unidad de suelo o de edificación atribuida exclusiva y excluyentemente a un propietario o varios en proindiviso, que puede situarse en la rasante, en el vuelo o en el subsuelo. Cuando, conforme a la legislación hipotecaria, pueda abrir folio en el Registro de la Propiedad, tiene la consideración de finca registral. 

		a) Finka: jabe bati edo batzuei indibiso gisa eta berei ez beste inori esleituriko lurzoru- edo eraikingintza-unitatea, sestran, hegalean edo lurpean egon daitekeena. Hipoteka-legeriaren arabera Jabetza Erregistroan folioa ireki dezakeenean, erregistro-finkatzat jotzen da. 



		b) Parcela: la unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que tenga atribuida edificabilidad y uso o sólo uso urbanístico independiente. 

		b) Partzela: eraikigarritasuna eta erabilera edota hirigintza-erabilera bereizia bakarrik esleitu zaion lurzoru-unitatea, hala sestran nola hegalean edo lurpean dagoena. 



		5. Cuando los instrumentos de ordenación urbanística destinen superficies superpuestas, en la rasante y el subsuelo o el vuelo, a la edificación o uso privado y al dominio público se constituirá un complejo inmobiliario de carácter urbanístico en el que aquéllas y ésta tendrán el carácter de fincas especiales de atribución privativa, previa la desafectación y con las limitaciones y servidumbres que procedan para la protección del dominio público. Tales fincas podrán estar constituidas, tanto por edificaciones ya realizadas, como por suelos no edificados, siempre que su configuración física se ajuste al sistema parcelario previsto en el instrumento de ordenación. 

		5. Hirigintza-antolamenduko tresnek bata bestearen gainean dauden azalerak sestran eta lurpean edo hegalean eraikingintza zein erabilera pribatura eta jabari publikora xedatzen dituztenean, hirigintzako higiezin-konplexua eratuko da, eta azalera batzuek zein besteak esleipen pribatiboko finka berezi izaera izango dute, aurrez desafektazioa eginik eta jabari publikoaren babeserako bidezko diren mugapen eta zortasunak gordez. Finka horiek jada egindako eraikinez eratu ahal izango dira, edo eraiki gabeko lurzoruz, betiere finken eraketa fisikoa antolamendu-tresnan aurreikusitako partzela-sistemarekin bat baldin badator.



		Artículo 47. Supuestos de reversión y de retasación.

		47. artikulua. Lehengoratze- eta birtasatze-kasuak.



		3. No procede la reversión cuando del suelo expropiado se segreguen su vuelo o subsuelo, conforme a lo previsto en el apartado 5 del artículo 26, siempre que se mantenga el uso dotacional público para el que fue expropiado o concurra alguna de las restantes circunstancias previstas en el apartado primero.

		3. Ez da bidezko lehengoratzea desjabeturiko lurzorutik hegala edo lurpea banantzen direnean, 26. artikuluko 5. zenbakian aurreikusitakoaren arabera, betiere desjabetzea eragin zuen zuzkidura publikorako erabilerari eusten bazaio edo lehenengo zenbakian aurreikusitako beste zeinahi kasu gertatzen bada.



		CAPÍTULO III 

		III. KAPITULUA 



		Derecho de superficie 

		Azalera-eskubidea 



		Artículo 53. Contenido, constitución y régimen. 

		53. artikulua. Edukia, eraketa eta araubidea. 



		1. El derecho real de superficie atribuye al superficiario la facultad de realizar construcciones o edificaciones en la rasante y en el vuelo y el subsuelo de una finca ajena, manteniendo la propiedad temporal de las construcciones o edificaciones realizadas. 

		1. Azalera-eskubide errealak azalera-eskubidedunari esleitzen dio inoren finkaren sestran eta hegalean eta lurpean eraikuntzak edo eraikinak egiteko ahalmena, egindako eraikuntza edo eraikinen aldi bateko jabetza mantenduz.



		

		







HIRIGINTZAKO BESTE ARAU BATZUK



Mundakako Hiri-Antolamendurako Plan Orokorra.



		Texto normativo del Plan General de Ordenación Urbana de Mundaka.



		Mundakako Hiri-Antolamendurako Plan Orokorra.



		Artículo 1.3.20.—Calificaciones superpuestas en cotas diferentes

		1.3.20. artikulua.—Kota desberdinetan gainjarritako kalifikazioak



		1. Se establece en este artículo la posible implantación y desarrollo de usos públicos en terrenos de zonas y subzonas privadas y viceversa, a través de las determinaciones precisas de la ordenación estructural y/o pormenorizada, autorizando la superposición espacial, a cotas diferentes, de diversos usos públicos y privados.

		1. Artikulu honetan eremu eta azpieremu pribatuetako lursailetan erabilera publikoak txertatu eta garatzeko aukera ezartzen da eta alderantziz. Horretarako, egiturazko antolamenduan edota antolamendu xehatuan horretara bideratutako zehaztapenak aplikatu behar dira, eta horren bidez kota desberdinetan erabilera publiko eta pribatu ugari esparruan gainjartzeko aukera onartuko da.



		2. Al efecto, se establece la posibilidad de situar calificaciones urbanísticas, tanto globales como pormenorizadas, sobre los mismos terrenos, ubicadas en cotas diferentes, permitiendo su compatibilidad funcional superpuesta, de acuerdo con lo establecido por la Ley de suelo 8/2007 en su artículo 17 titulado «Formación de fincas y parcelas y relación entre ellas», así como por el artículo 18 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo.

		2. Horren harira, kota desberdinetan kokatutako lursailen gainean hirigintza kalifikazio orokor nahiz xehatuak kokatzeko aukera ezartzen da, haien arteko bateragarritasun funtzional gainjarria ahalbidetuz, ekainak 20ko 2/2008 Legegintzako errege-dekretuan «Finka eta lursailen eraketa eta haien arteko harremana» izenburuko 17. artikuluan eta Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legeko 18. artikuluan ezarritakoaren arabera.



		3. Además de lo indicado en el apartado anterior, la superposición de usos públicos y privados se puede materializar a través del establecimiento sobre los terrenos con calificación de usos privados, de las precisas servidumbres de paso público o de utilización pública en su subsuelo, suelo o vuelo, según la siguiente casuística:

		3. Aurreko atalean adierazitakoaz gain, erabilera publikoen eta pribatuen arteko gainjartzea egiteko, erabilera pribatuko kalifikazioa duten lursailetan bide-zor publikoak ezar daitezke edo haietako lur azpian, lurzoruan edo hegalean erabilera publikoa aplika daiteke, kasu hauetako bakoitzean egoki ikusten den moduan:



		a) Terrenos de propiedad privada destinados a ubicar en el subsuelo y/o en el suelo un uso privado y en la superficie del suelo y/o en el vuelo, ambos sobre rasante, un uso público común de espacio libre, itinerario peatonal o calzada rodada, sin que se admita encima de la rasante del subsuelo o del techo de la planta de sótano o semisótano, edificación alguna.

		a) Lur azpian eta/edo lurzoruan erabilera pribatua eta lurzoruan eta/edo hegalean (biak sestra gainetik) esparru libreko ohiko erabilera publikoa, oinezkoentzako ibilbidea edo ibilgailuen galtzada jartzera bideratutako jabetza pribatuko lurrak (lur azpiaren sestra gainetik edo sotoko edo erdisotoko solairuko teilatuaren sestra gainetik eraikinik ez da baimentzen).



		b) Terrenos de propiedad privada sobre los que se establece un uso publico común de espacio libre, itinerario peatonal o calzada rodada, ubicado en cota superior a la de plantas edificadas de propiedad privada o al suelo natural, admitiéndose sobre la cota del espacio en el que se ubica el uso público la edificación o vuelo de usos públicos o privados. Por ejemplo porticadas o soportales públicos.

		b) Esparru libreko ohiko erabilera publikoa, oinezkoentzako ibilbide edo ibilgailuen galtzadaz eratutakoa, ezartzeko jabetza pribatuko lurrak. Erabilera publiko hori kokatzeko jabetza pribatuko eraikinen kota edo lurzoru naturalaren kota gainditu behar da.Hala, erabilera publikoa kokatzeko esparruaren kotaren gainetik erabilera publiko edo pribatuko eraikin edo hegalak eraiki daitezke. Esate baterako, arkupedun edo ataripe publikoak.



		c) Terrenos de propiedad privada sobre los que se establecen, en cotas elevadas y/o bajo rasante del suelo o de las plantas de uso privado, servidumbres de ubicación de usos públicos.

		c) Kota garaietan eta/edo lurzoruaren sestra azpitik edo erabilera pribatuko solairuen sestra azpitik erabilera publikoko kokapen zortasunak ezartzeko jabetza pribatuak. d) Artikulu honetako lehen bi ataletan adierazitako irizpideak betetzen dituen edozein.



		d) Cualquier otra que respete los criterios indicados en los dos primeros apartados de este artículo.



		d) Artikulu honetako lehen bi ataletan adierazitako irizpideak betetzen dituen edozein.



		4. El subsuelo de todo el término municipal, situado a una cota que no impida la utilización urbanística con la implantación bajo rasante de los usos lucrativos permitidos, se destina a fines de uso o servicio público, así como a actuaciones de utilidad pública o interés social, de acuerdo con lo establecido en el artículo 18 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo y el artículo 17 del Real Decreto Legislativo 2/2008. La cota indicada, se deberá establecer en cada caso, con la aplicación de las edificabilidades sobre y bajo rasante definidas para cada zona, subzona, parcela o terreno, atendiendo a las características geotécnicas de los terrenos y a la forma y características de la edificación sobre y bajo rasante. Dicho establecimiento concreto para cada finca, se realizará a través de la ordenación pormenorizada en suelo urbano, y a través de un plan especial de protección del medio natural en suelo no urbanizable.

		4. Udalerri osoko lur azpia kota jakin batean kokatzen da, hiri erabilera ez ekiditeko moduan, sestra azpitik baimentzen diren irabazizko erabilerak ezarrita. Lur azpi hori erabilera edo zerbitzu publikoetara bideratzen da, edota erabilera publikoko edo interes sozialeko jarduerak kokatzeko baliatzen da, Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legeko 18. artikuluan eta 2/2008 Legegintzako Errege Dekretuko 17. artikuluan ezarritakoaren arabera. Adierazitako kota ezartzeko, kasu bakoitzean lurrarekin lotutako ezaugarri geoteknikoak eta sestra gaineko eta azpitiko eraikuntzaren ezaugarriak aintzat hartu behar dira, eremu, azpieremu, lursail edo lur bakoitzari dagokionez zehaztutako sestra gaineko edo azpitiko eraikigarritasunak aplikatuz. Ezarpen hori zehatza izango da finka bakoitzaren kasuan, antolamendu xehatuaren bidez hiri lurzoruan, eta ingurune naturala babesteko plan berezi baten bidez lurzoru urbanizaezinean.







139/2016 DEKRETUA, irailaren 27koa, Urdaibaiko Biosfera Erreserbaren Erabilera eta Kudeaketa Zuzentzeko Plana onartzen duena



		DECRETO 139/2016, de 27 de septiembre, por el que se aprueba el Plan Rector de Uso y Gestión de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai.

		139/2016 DEKRETUA, irailaren 27koa, Urdaibaiko Biosfera Erreserbaren Erabilera eta Kudeaketa Zuzentzeko Plana onartzen duena.



		CAPÍTULO 2 USOS DEL SUELO 

		2. KAPITULUA LURZORUAREN ERABILERAK



		SECCIÓN 1.ª RÉGIMEN GENERAL 

		1. ATALA ARAUBIDE OROKORRA



		Artículo 3.2.1.1.- Definición de los usos del suelo. 

		3.2.1.1 artikulua.- Lurzoruaren erabileren definizioa



		1.- Usos del suelo: 

		1.- Lurzoruaren erabilerak



		a) A efectos del presente Plan, uso del suelo es la utilización que se establece sobre una determinada unidad de suelo o terreno natural, así como sobre una determinada Construcción y su entorno. 

		a) Plan honen ondorioetarako, lurzoruaren erabilera lurzoru edo lursail naturaleko unitate jakin baten gainean nahiz eraikin jakin baten gainean eta haren inguruan ezartzen den erabilera da



		b) Constituye la concreción espacial de la implantación y desarrollo de aquellas actividades cuyo fin sea compatible con la utilización sostenible directa de ese espacio conforme a su naturaleza. 

		b) Espazioaren erabilera jasangarriarekin eta zuzenarekin bat datorren helburua duten jardueren ezarpen eta garapenaren zehaztapen espaziala da, betiere haren izaera kontuan hartuta



		Artículo 3.2.1.2.- Objeto de la regulación de los usos del suelo. 

		3.2.1.2 artikulua.- Lurzoruaren erabilerak arautzearen xedea.



		1.- El presente Plan establece las determinaciones, relativas a usos del suelo no urbanizable de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai, para ordenar y regular de forma sostenible la utilización y el destino del subsuelo, suelo y vuelo de los terrenos, de las Construcciones y de las infraestructuras. 

		1.- Plan honek Urdaibaiko Biosfera Erreserbako lurzoru urbanizaezinaren erabilerari buruzko zehaztapenak ezartzen ditu, lurpearen, lurzoruaren, sailen gainespazioaren, eraikuntzen eta azpiegituren erabilera eta xedea modu jasangarrian antolatu eta erregulatzeko helburuarekin.



		Artículo 3.2.2.8.- Superposición de usos por su disposición a cotas diferentes. 

		3.2.2.8 artikulua.- Erabilerak gainjartzea, kota desberdinetan kokatuta daudelako. 



		1 .- El presente Plan prevé la posible implantación y desarrollo de los usos D.1, D.2, D.3, y D.8, definidos en el Título IV del presente Plan, superpuestos espacialmente, a cotas diferentes, respecto de otros, a través de las determinaciones recogidas en el Título IV del presente Plan o en los Planes Especiales de desarrollo del mismo. 

		1 .- Plan honek IV. tituluan definitzen diren D.1, D.2, D.3 eta D.8 erabilerak espazioan eta beste batzuekiko kota desberdinetan gainjarrita ezartzeko eta garatzeko aukera aurreikusten du, Planaren beraren IV. tituluan edo plana garatzeko Plan Berezietan jasotzen diren zehaztapenen bidez. 



		2 .- Asimismo y para ello, se establece la posibilidad de situar ciertas calificaciones sobre los mismos terrenos, ubicadas en cotas diferentes, permitiendo su compatibilidad funcional superpuesta. 

		2 .- Horretarako, kalifikazio jakin batzuk lur beraren gainean eta kota desberdinetan kokatzeko aukera ezartzen da, horrela, horien bateragarritasun funtzionala ahalbidetuz



		3 .- La superposición de los referidos usos se puede materializar a través del establecimiento sobre terrenos con otros usos, de las precisas servidumbres de paso público o de utilización pública en su subsuelo, suelo o vuelo, según la siguiente casuística: 

		3 .- Aipatutako erabilera horiek gainjartzeko, beste erabilera batzuk dituzten lurretan beharrezko pasagune publikorako edo lurpe, lurzoru edo sailen gainespazioaren erabilera publikorako zortasunak ezar daitezke, betiere honako kasuistika honen arabera:



		a) Terrenos que contienen en el subsuelo un uso específico, y en la superficie del suelo o en el vuelo, ambos sobre rasante, un uso de los referidos en el Apartado 1 de este artículo, sin que se admita encima de la rasante del subsuelo Construcción alguna. 

		a) Lurpean edo lurzoruaren azaleran edo gainespazioan -biak sestra gainean- erabilera espezifiko bat duten lursailak, artikulu honetako 1. atalean aipatutako erabileretako bat dutenak; dena den, ez da lurpearen sestra gaineko eraikuntzarik onartuko.



		b) Terrenos sobre los que se establece, en cotas elevadas o bajo rasante del suelo, alguno de los usos de los referidos en el Apartado 1 de este artículo, 

		b) Kota altuetan edo lurpeko sestraren azpian artikulu honetako 1. atalean aipatutako erabileraren bat ezartzen den lurrak



		En el caso de que la implantación de estos usos conlleve la creación de un ámbito de servidumbre en el terreno, el régimen de usos permitido en el mismo quedará condicionado a lo recogido en la regulación sectorial correspondiente. 

		Erabilera horiek ezartzeko lurrean zortasun-eremu bat sortu behar bada, bertan baimendutako erabileren araubidea dagokion araudi sektorialean jasotzen denaren araberakoa izango da



		En caso contrario, se regulará según lo establecido de forma genérica para esos usos en el Título IV del presente Plan. 

		Kontrako kasuan, Plan honetako IV. tituluan erabilera horietarako orokorrean ezartzen denaren arabera arautuko da. 



		c) Cualquier otra que respete los criterios indicados en los Apartados 1 y 2 de este artículo. 

		c) Artikulu honen 1. eta 2. ataletan adierazitako irizpideak errespetatzen dituen beste edozein



		5 .- En cualquier caso, para la implantación de cualquier nuevo uso en el subsuelo o vuelo de un terreno se precisará de la redacción y aprobación de un Plan Especial en los términos descritos en el Título V del presente Plan.

		5 .- Lurzati bakoitzean gauza daitekeen eraikigarritasuna eraikinaren lurzati hartzaileak dituen zatien arabera kalkulatuko da, hura gauza daitekeen kalifikazioak barne



		Artículo 3.4.1.3.- Superficie construida. 

		3.4.1.3 artikulua.- Azalera eraikia



		1 .- La superficie construida se expresará en una cuantía total de metros cuadrados construidos, y se obtendrá sumando las superficies parciales de todas las plantas construidas sobre rasante y semisótano. 

		1.- Azalera eraikia eraikitako metro karratu kopuru osoaren bitartez adieraziko da, eta sestra gainean eta erdisotoan eraikitako oin guztien azalera partzialen batura izango da



		2 .- Se incluirán en la medición: 

		2.- Neurketan honako hauek sartuko dira:



		a) El espesor de todos los cerramientos interiores y exteriores. 

		a) Barneko eta kanpoko itxitura guztien lodiera.



		b) El 50% de la superficie de los vuelos abiertos y balcones de las plantas superiores. 

		b) Goiko oinetako hegal irekien eta balkoien azaleraren % 50



		c) El 100% de los vuelos cerrados a tres lados de las plantas superiores. 

		c) Goiko oinetako hiru albotara itxitako hegalen azaleraren % 100



		Artículo 3.4.1.7.- Rasante, plano de fachada, altura de alero y altura de cumbrera. 

		3.4.1.7 artikulua.- Sestra, fatxada-planoa, teilatu-hegalaren altuera eta gailurraren altuera.



		1 .- Rasante: 

		1.- Sestra:



		a) Es la línea que determina la inclinación respecto del plano horizontal de un terreno. 

		a) Lursail batek plano horizontalarekiko duen malda zehazten duen lerroa da.



		b) A los efectos del presente Plan, se considerará como tal a la rasante natural del terreno. 

		b) Plan honen ondorioetarako, horrelakotzat hartuko da lursailaren berezko sestra



		Ésta se corresponderá con la línea del terreno previa a la intervención. 

		Hura bat etorriko da lursailak esku-hartzearen aurretik zuen lerroarekin



		2 .- Plano de fachada: es el plano vertical trazado paralelamente a la directriz de fachada sobre rasante en el punto más saliente, que contiene en su interior todos los elementos constructivos de la Construcción, salvo los elementos salientes y vuelos. 

		2 .- Fatxada-planoa: sestra gainean eta gehien irteten den puntuan fatxada-zuzentzailearekiko modu paraleloan trazatutako plano bertikala da, barnean Eraikuntzako eraikuntza-elementu guztiak hartzen dituena, elementu irtenak eta hegalak izan ezik



		Artículo 4.4.3.21.- Uso forestal C.4.1. 

		4.4.3.21 artikulua.- Baso-erabilera. C.4.1.



		1 .- Se trata de las actividades que tienen como objeto la restauración o aprovechamiento de los terrenos mediante especies forestales.

		1 .- Lursailak baso-espezieen bidez lehengoratzea edo aprobetxatzea xede duten jarduerak dira.



		En general, las actividades forestales se distinguen de otras por el carácter renovable del principal producto obtenido, la madera, por los prolongados turnos de las especies vegetales objeto de tratamiento y por las implicaciones medioambientales que pueden tener dichas actividades: daños o beneficios en otros terrenos situados aguas abajo, sostenimiento de vida animal, beneficios de carácter recreativo (paseo, recogida de productos secundarios, caza y pesca), etc. 

		Oro har, baso-jarduerak beste batzuetatik bereizten dira eskuratutako produktu nagusia, zura, berriztagarria izateagatik, tratatzen diren landare-espezieen txanda luzeengatik, eta jarduera horiek ingurumenean izan dezaketen eraginagatik: ibaian behera dauden beste lur batzuei mesede edo kalte egitea, animalien biziaren euskarri izatea, aisialdirako onurak (paseatzea, produktu sekundarioak biltzea, ehiza eta arrantza), eta abar



		Por todo ello, las masas forestales cumplen, en grado variable, funciones protectoras y productivas. 

		Horregatik guztiagatik, basoek hainbat babes- eta ekoizpen-funtzio betetzen dituzte.



		2 .- La gestión forestal distingue las siguientes fases: 

		2 .- Baso-kudeaketak honako fase hauek bereizten ditu:



		a) Fase de establecimiento de la masa forestal: 

		a) Baso-masa finkatzeko fasea:



		i) Labores realizadas sobre el suelo forestal. 

		i) Basoko lurrean egindako lanak,



		Tales como el acotado, el laboreo, la fertilización, las enmiendas, los desbroces y la eliminación de restos vegetales, etc. 

		hala nola: mugaketa, lur-lantzea, ongarritzea, medeapena, sasi-garbiketak eta landare-hondarrak kentzea.



		ii) Labores realizadas sobre el vuelo forestal. 

		ii) Basoaren goreneko mailan egindako lanak,



		Tales como, la plantación la siembra, las cortas de regeneración, la recogida de semillas seleccionadas, etc. 

		hala nola: landatzea, ereitea, birsortzeko moztea, hazi aukeratuen bilketa, eta abar



		b) Fase de gestión y mejora de la masa forestal. 

		b) Baso-masa kudeatzeko eta hobetzeko fasea. 



		Aplicación de productos fitosanitarios, podas, cortas de mejora, ejecución de la red de saca, inventario de la masa forestal, etc. 

		Produktu fitosanitarioak aplikatzea, inaustea, hobekuntzako mozketak, zura ateratzeko sarea eraikitzea, baso-masaren inbentarioa, eta abar.



		c) Fase de saca o extracción de productos de la masa forestal. 

		c) Baso-masako produktuak ateratzeko fasea.



		Tala, clasificación de productos, arrastre hasta la red viaria, quema de sobrantes forestales, etc. 

		Moztea, produktuak sailkatzea, bide-sareraino eramatea, basoko soberakinak erretzea, eta abar



		3 .- Las actividades de gestión forestal pueden ser muy diversas a lo largo del ciclo de un arbolado, abarcando las necesarias para la instalación de la propia masa, para la sanidad, protección, aprovechamiento y restauración del arbolado o para la renovación del vuelo forestal. 

		3 .- Basoaren kudeaketa-jarduerak oso bestelakoak izan daitezke zuhaizti baten zikloan zehar: zuhaitz-masa finkatzeko behar direnak, zuhaitzen osasun, babes, aprobetxamendu eta lehengoratzeko egiten direnak, eta zuhaitzak berriztatzekoak.







BESTE ARLO BATZUETAKO LEGERIA

38/2015 Legea, irailaren 29koa, Trenbide Sektorearena



		Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario.

		38/2015 Legea, irailaren 29koa, Trenbide Sektorearena.



		Artículo 16. Otras limitaciones relativas a las zonas de dominio público y de protección.

		16. artikulua. Jabari publikoko guneekin eta babes-guneekin lotutako beste muga batzuk.



		5. Siempre que se asegure la conservación y el mantenimiento de la infraestructura ferroviaria, el planeamiento urbanístico podrá calificar con distintos usos, superficies superpuestas, en la rasante y el subsuelo o el vuelo, con la finalidad de constituir un complejo inmobiliario, tal y como permite la legislación estatal de suelo.

		5. Tren-azpiegituraren kontserbazioa eta mantenimendua bermatzen diren heinean, hirigintza-plangintzak beste erabilera batzuk kalifikatu ahal izango ditu gainjarritako gainazaletan sestran eta zorupean edo hegalean, higiezinen konplexu bat eraikitzeko helburuarekin, lurzoruaren Estatuko legeriak baimentzen duen moduan.







24/2013 Legea, abenduaren 26koa, Sektore Elektrikoari buruzkoa



		Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

		24/2013 Legea, abenduaren 26koa, Sektore Elektrikoari buruzkoa.



		Artículo 57. Servidumbre de paso.

		57. artikulua. Bide-zorra.



		1. La servidumbre de paso de energía eléctrica tendrá la consideración de servidumbre legal, gravará los bienes ajenos en la forma y con el alcance que se determinan en la presente ley y se regirá por lo dispuesto en la misma, en sus disposiciones de desarrollo y en la legislación mencionada en el artículo anterior, así como en la legislación especial aplicable.

		1. Energia elektrikoaren bide-zorra legezko zortasuntzat hartuko da eta besteren ondasunak kargatuko ditu lege honetan zehazten den moduan eta irismenarekin; era berean, lege honetan, legea garatzeko xedapenetan eta aurreko artikuluan aipatu dugun legean xedatutakoari jarraituko dio, bai eta aplikatu beharreko lege berezietan xedatutakoari ere.



		2. La servidumbre de paso aéreo comprende, además del vuelo sobre el predio sirviente, el establecimiento de postes, torres o apoyos fijos para la sustentación de cables conductores de energía, todo ello incrementado en las distancias de seguridad que reglamentariamente se establezcan.

		2. Aireko bide-zorraren barruan biltzen dira zortasunpeko lurren gaineko hegaldia, eta energia eroateko kableei eusteko zutoin, dorre edo euskarri finkoen ezarpena, betiere erregelamendu bidez ezartzen diren segurtasun-distantziak gehituta.



		3. La servidumbre de paso subterráneo comprende la ocupación del subsuelo por los cables conductores, a la profundidad y con las demás características que señale la legislación urbanística aplicable, todo ello incrementado en las distancias de seguridad que reglamentariamente se establezcan.

		3. Lurpeko bide-zorraren barruan biltzen dira kable eroaleek okupatzen lurpearen okupazioa, aplikatu beharreko hirigintza-legedian aipatzen den sakoneran eta gainerako ezaugarriak betez, betiere erregelamendu bidez ezartzen diren segurtasun-distantziak gehituta.



		4. Una y otra forma de servidumbre comprenderán igualmente el derecho de paso o acceso y la ocupación temporal de terrenos u otros bienes necesarios para construcción, vigilancia, conservación, reparación de las correspondientes instalaciones, así como la tala de arbolado, si fuera necesario.

		4. Zortasun mota baten eta bestearen barruan sartzen da instalazioak eraikitzeko, zaintzeko, kontserbatzeko eta konpontzeko beharrezkoak diren lurretan edo bestelako ondasunetan sartzeko edo igarotzeko eskubidea eta lur horiek aldi baterako okupatzekoa, bai eta zuhaitzak botatzea ere, behar izanez gero.











EHUSKARATUAK CORPUSA

HIRIGINTZA

Hirigintza Zuzenbidea: hastapenak, 2011

		Pizarro Asenjo, J.A.: Apuntes de Derecho Urbanístico (2004). Itzultzailea: Elhuyar Fundazioa, Ormaetxea, I. eta Petrirena, P.: Hirigintza Zuzenbidea: hastapenak (2011) ◊ Euskal Herriko Unibertsitateko Argitalpen Zerbitzua ◊ Begirale teknikoa: Uranga, E. ◊ hizkuntza-begiralea: Garcia, J.



		No procede a la reversión cuando del suelo expropiado se segreguen su vuelo o subsuelo siempre que se mantenga el uso dotacional público para el que fue expropiado.

		Ez dagokio lehengoratzea desjabeturiko lurzorutik hegalkina edo lurpea banantzen direnean, betiere desjabetzea eragin zuen zuzkidura publikorako erabilerari eusten bazaio.



		* El derecho real de superficie atribuye al superficiario la facultad de realizar construcciones o edificaciones en la rasante, en el vuelo y el subsuelo de una finca ajena manteniendo la propiedad temporal de las construcciones realizadas.

		* Azalera-eskubide errealak ahalmena esleitzen dio azalera-eskubidedunari inoren finkaren sestran, hegalkinean eta lurpean eraikuntzak edo eraikinak egiteko, egindako eraikuntza edo eraikinen aldi baterako jabetza mantenduz.



		Las facultades del apartado anterior alcanzarán al vuelo y al subsuelo sólo hasta donde determinen los instrumentos de ordenación urbanística, de conformidad con las leyes aplicables y con las limitaciones y servidumbres que requiera la protección del dominio público.

		Aurreko zenbakiko ahalmenek hirigintza-antolamenduko tresnek zehazten duten punturaino bakarrik hartuko dituzte hegalkina eta lurpea, aplikagarri diren legeen arabera eta jabari publikoa babesteak eskatzen dituen mugapen eta zortasunekin.



		a) Finca: la unidad de suelo o de edificación atribuida exclusiva y excluyentemente a un propietario o varios en proindiviso, que puede situarse en la rasante, en el vuelo o en el subsuelo.

		a) Finka: jabe bati edo batzuei pro indiviso eta berei ez beste inori esleituriko lurzoru- edo eraikingintza-unitatea, sestran, hegalkinean edo lurpean egon daitekeena.



		b) Parcela: la unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que tenga atribuida edificabilidad y uso o sólo uso urbanístico independiente.

		b) Partzela: eraikigarritasuna eta erabilera edota hirigintza-erabilera bereizia bakarrik esleitu zaion lurzoru-unitatea, hala sestran nola hegalkinean edo lurpean dagoena.



		Cuando, de conformidad con lo previsto en su legislación reguladora, los instrumentos de ordenación urbanística destinen superficies superpuestas, en la rasante y el subsuelo o el vuelo, a la edificación o uso privado y al dominio público, podrá constituirse complejo inmobiliario en el que aquéllas y ésta tengan el carácter de fincas especiales de atribución privativa, previa la desafectación y con las limitaciones y servidumbres que procedan para la protección del dominio público.

		Hirigintza-antolamenduko tresnek, legeria arautzailean aurreikusitakoaren arabera, bata bestearen gainean dauden azalerak —sestran eta lurpean edo hegalkinean— eraikingintza zein erabilera pribatura eta jabari publikora xedatzen dituztenean, higiezingunea eratu ahal izango da, eta azalera batzuek zein besteak esleipen pribatiboko finka berezi izaera izango dute, aurrez desafektazioa eginik eta jabari publikoaren babeserako bidezko diren mugapen eta zortasunak gordez.



		En el supuesto previsto en el apartado anterior, si procede la distribución de beneficios y cargas entre los propietarios afectados por una actuación, se entenderá que el titular del suelo de que se trata aporta tanto la superficie de su rasante como la del subsuelo o vuelo que de él se segrega.

		Kasu horretan, onurak eta kargak jarduketak ukituriko jabeen artean banatzea egokitzen bada, ulertuko da delako lurzoruaren titularrak jartzen dituela hala sestraren azalera nola hartatik banantzen den lurpe edo hegalkinarena.



		No procede la reversión cuando del suelo expropiado se segreguen su vuelo o subsuelo, conforme a lo previsto en el apartado 4 del artículo 17, siempre que se mantenga el uso dotacional público para el que fue expropiado o concurra alguna de las restantes circunstancias previstas en el apartado primero.

		Ez da bidezko lehengoratzea desjabeturiko lurzorutik hegalkina edo lurpea banantzen direnean, 17. artikuluko 4. zenbakian aurreikusitakoaren arabera, betiere desjabetzea eragin zuen zuzkidura publikorako erabilerari eusten bazaio edo lehenengo zenbakian aurreikusitako beste zeinahi kasu gertatzen bada.



		El derecho real de superficie atribuye al superficiario la facultad de realizar construcciones o edificaciones en la rasante y en el vuelo y el subsuelo de una finca ajena, manteniendo la propiedad temporal de las construcciones o edificaciones realizadas.

		Azalera-eskubide errealak azalera-eskubidedunari esleitzen dio inoren finkaren sestran eta hegalkinean eta lurpean eraikuntzak edo eraikinak egiteko ahalmena, egindako eraikuntza edo eraikinen aldi bateko jabetza mantenduz.



		El saliente máximo de los aleros se limita a 0,8 m respecto al vuelo máximo de las plantas.

		Teilatu-hegalak gehienez ere 0,8 m aterako dira solairuen gehienezko hegaletik.



		12.- El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases existentes.

		12.- Era guztietako eraikinen eta instalazioen hegalaren erabilera.







Hirigintza-antolamendua: kontzeptuak, tresnak eta jardunbideak, 2016

		Esteban, J.: La ordenación urbanística: conceptos, instrumentos y prácticas (2011). Itzultzailea: Elhuyar Fundazioa, Petrirena, P. eta Jauregi, S.: Hirigintza-antolamendua: kontzeptuak, tresnak eta jardunbideak (2016) ◊ Euskal Herriko Unibertsitateko Argitalpen Zerbitzua ◊ Begirale teknikoa: Etxepare, L., Taberna, B. ◊ hizkuntza-begiralea: Gómez, G.



		Las técnicas habituales han sido establecer una máxima longitud de vuelo (por ejemplo 1–1,5 metros) y que ésta no pudiese sobrepasar tampoco una determinada proporción de la anchura de la calle –por ejemplo, 1/10.

		Ohiko teknikak hauek izan dira: hegalaren gehieneko luzera ezartzea (adibidez, 1–1,5 metro), eta kalearen zabaleraren proportzio jakin bat ere ezin gainditu izatea (adibidez, 1/10).



		Cabe añadir que, a la vista del paisaje que ofrecen las fachadas alineadas a la calle de nuestras ciudades, sería conveniente ser decididamente restrictivos en la definición de las posibilidades de vuelo de los nuevos edificios.

		Esan behar da ezen, gure hirietan kaleekin lerrokatutako fatxadek eskaintzen duten paisaia ikusita, komenigarria litzatekeela benetan modu murriztailean jokatzea eraikin berrien hegal-aukerak definitzeko orduan.







ERAIKUNTZA

Eraikingintzaren Kode Teknikoa, 2012

		Ministerio de Vivienda: Código Técnico de la Edificación (2006). Itzultzailea: Elhuyar Fundazioa, Lazkano, G. eta Petrirena, P.: Eraikingintzaren Kode Teknikoa (2012) ◊ Euskal Herriko Unibertsitateko Argitalpen Zerbitzua ◊ Begirale teknikoa: Zulueta, A. eta Roca, M. ◊ hizkuntza-begiralea: Gómez, G.



		En el caso de voladizos se considerara como luz el doble del vuelo.

		Hegalen kasuan, hegalaren bikoitza joko da argitzat.







GOI TENTSIOKO LINEAK

Goi-tensioko aireko linea elektrikoei buruzko erregelamendua (2011)

		Agencia Estatal del Boletín Oficial del Estado: 5269, Real Decreto 223/2008, de 15 de febreo; por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantía de seguridad en líncas eléctricas de alta tensión y sus instrucciones técnicas complementarias (2008). Itzultzailea: Elhuyar Fundazioa, Aizpurua, E. eta Barandiaran, S.: Goi-tensioko aireko linea elektrikoei buruzko erregelamendua (2011) ◊ Euskal Herriko Unibertsitateko Argitalpen Zerbitzua ◊ Begirale teknikoa: Aginako, Z. ◊ hizkuntza-begiralea: Gómez, G.



		En general, para las líneas eléctricas aéreas con conductores desnudos se define la zona de servidumbre de vuelo como la franja de terreno definida por la proyección sobre el suelo de los conductores extremos, considerados éstos y sus cadenas de aisladores en las condiciones más desfavorables, sin contemplar distancia alguna adicional.

		Oro har, eroale biluziak dituzten aireko linea elektrikoei dagokienez, aire-zorraren eremu deritzo muturretako eroaleak lurzorura proiektatzean definitzen den lurzoru-zerrendari, eroale horiek eta haien isolagailu-kateak baldintza txarrenetan daudela kontuan harturik, eta bestelako distantzia gehigarririk kontuan hartu gabe.



		Para evitar las interrupciones del servicio y los posibles incendios producidos por el contacto de ramas o troncos de árboles con los conductores de una línea eléctrica aérea, deberá establecerse, mediante la indemnización correspondiente, una zona de protección de la línea definida por la zona de servidumbre de vuelo, incrementada por la siguiente distancia de seguridad a ambos lados de dicha proyección:

		Zuhaitzen adar edo enborrak aireko linea elektriko baten eroaleekin kontaktuan egotearen eraginez sor daitezkeen zerbitzu-etenak eta suteak saihesteko, aire-zorraren eremuak definitutako lerroaren babes-eremu bat ezarri behar da, dagokion kalte-ordaina ordainduta, eta segurtasun-distantzia hau gaineratu behar da proiekzio horren bi aldeetan: 



		Conforme a lo establecido en el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, no se construirán edificios e instalaciones industriales en la servidumbre de vuelo, incrementada por la siguiente distancia mínima de seguridad a ambos lados:

		2000ko abenduaren 1eko 1955/2000 Errege Dekretuan ezarritakoaren arabera, ez da eraikinik eta industria-instalaziorik eraiki behar aire-zorreko eremuan, zeinak gutxieneko segurtasun-distantzia hau izan behar baitu bi aldeetara:



		Por motivos de seguridad de las líneas eléctricas aéreas de conductores desnudos, no se permite la instalación de nuevos aerogeneradores en la franja de terreno definida por la zona de servidumbre de vuelo incrementada en la altura total del aerogenerador, incluida la pala, más 10 m.

		Eroale biluziak dituzten aireko linea elektrikoen segurtasuna dela eta, debekatua dago aerosorgailu berriak instalatzea segurtasun-eremu honetan: aire-zorraren eremuak zehazten duen lur-zerrenda gehi aerosorgailuaren altuera osoa —pala barne— gehi 10 metro.



		Conforme a lo establecido en el RD 1955/2000, de 1 de diciembre, para las líneas eléctricas aéreas, queda limitada la plantación de árboles en la franja definida por la servidumbre de vuelo, incrementada con las distancias mínimas de seguridad a ambos lados de la proyección.

		Aireko linea elektrikoei buruzko 2000ko abenduaren 1eko 1955/2000 Errege Dekretuan ezarritakoaren arabera, debekatua dago zuhaitzak landatzea aire-zorrak definitutako zerrendan —eremu horri gutxieneko segurtasun-distantziak gehitu behar zaizkio bi aldeetara—.





BESTELAKO TESTU BATZUK



Zumarragako Udala, tasak

http://www.zumarraga.eus/eu/udalerria/hiritarraren-ataria/tributoak/jabari-publikoaren-erabilera-pribatibo-edo-probetxamendu-bereziaren-tasak

2014 urteko Jabari publikoaren erabilera pribatibo edo probetxamendu bereziaren tasak

		Mota

		Prezioa(€)



		Hesiak, mota guztietako obretan. Metro karratuko edo zatiko, egunean

		0,62



		Zakarrak edo materialak botatzeko edukiontziak. Unitate eta eguneko.

		3,11



		Garabiak. Eraikuntzan erabilitako garabi bakoitzeko, horren beso edo lumaren ibilbideak bide publikoaren zerupea hartzen badu, hileko edo zatiko

		106,78







Tasas por ocupación del dominio público municipal año 2014

		Tipo

		Precio(€)



		Vallas en obras de toda clase. Por metro cuadrado o fracción al día

		0,62



		Contenedores para depósito de escombros o materiales. Por unidad al día

		3,11



		Por cada grúa utilizada en la construcción, cuyo brazo o pluma ocupe en su recorrido el vuelo de la vía publica, al mes o fracción

		106,78







Urretxuko Udala, tasak



GIPUZKOAKO A.O.—2013ko abenduaren 24a

URRETXUKO UDALA

2014ko ordenantza fiskalen aldaketaren behin-betiko onarpena.



(…)

Udal bide publikoetako lurzorua, zerupea eta lurpea norberaren onerako erabiltzea eta erabilera bereziak.



(…)

Interes orokorreko edo herritar guztiei edo gehienei dagozkien hornidura zerbitzuak ustiatzen dituzten enpresek beren onerako edo behar berezietarako erabilitako Udal bide publikoetako lurzoruaren, lurpearen edota zerupearen erabilera prezioa, aipatu enpresek udalerrian urte barruan duten fakturaziotik

datozen sarrera gordinen %1,5ekoa izango da.



AYUNTAMIENTO DE URRETXU

Aprobación definitiva de la modificación de ordenanzas fiscales para el ejercicio 2014.

(…)

Utilización privativa o aprovechamiento especial del suelo, vuelo y subsuelo de las vías publicas municipales



(…)

El precio por las utilizaciones privativas o aprovechamientos especiales constituidos en el suelo, subsuelo o vuelo de la vías públicas municipales, a favor de empresas explotadoras de servicios de suministro que resulten de interés general o afecten a la generalidad o a una parte importante del vecindario, será el 1,5%

de los ingresos brutos procedentes de la facturación que obtengan anualmente en el término municipal de dichas empresas.



Gasteizko Udala, tasak





http://www.vitoria-gasteiz.org/http/wb021/contenidosEstaticos/adjuntos/es/83/90/8390.pdf



7.7 BIDE PUBLIKOETAKO LURRAREN, LUR AZPIAREN ETA

AIREAREN HARTZEA.

LEHENENGO TARIFA - Argindar zirgak.

1. Tentsio txikiko argindarreko zirga metro edo zatiki bakoitzeko, hiru konduktore eta

neutro batez gehienez osatua, urtean honako hau ordainduko dute:

Lurrazpikoak Airekoak

a) 10 mm2ainoko sekziokoak 0,06 € 0,09 €

b) 11tik 50 mm2aino sekziokoak 0,09 € 0,18 €

c) 51tik 200 mm2aino sekziokoak 0,14 € 0,31 €

d) 201tik 500 mm2aino sekziokoak 0,33 € 0,46 €

e) 500 mm2 baino gehiagoko sekziokoak 0,66 € 0,78 €

Lurrazpiko instalazioak hodi baten barruan ezartzen direnean, eta bertan zirga konduktore

batzu sartzen badira, kitapen oinarritzat zirga guztien sekzioen baturaketa hartuko da.

Aireko zirgetan, hiru konduktore eta neutro bat, hala denean, bakoitzeko zirga berri batetzat

joko da, kitapenerako oinarritzat zirga guztien sekzioen baturaketa hartuko delarik.

2. Espreski tarifatu gabeko zirgak eta hodiak, metro edo zatiki bakoitzeko urtean:

- Lurrazpikoak ......................................................................................... 0,14 €

- Airekoak............................................................................................... 0,26 €



Iurretako Udala, tasak



http://www.iurreta.eus/es-ES/Ayuntamiento/Ordenanzas/Fiscales%202017/Ordena08-%20Tasas%20OVP%202017.pdf



C EPIGRAFEA

JABARI PUBLIKOA FERIATAN ETA HERRIKO JAIETAN INSTALAZIO ETA POSTU

DESBERDINEZ OKUPATZEA



II. Zerga egitatea

2.- Tasaren zerga egitatetzat jotzen da Udaleko jabari publikoaren erabilpen pribatibo edo

probetxu berezia, azokatan eta herriko jaietan instalazio eta postu desberdinak jarriz lurzoruak eta

lur gainak hartzen direnean



EPÍGRAFE C

OCUPACIÓN DEL DOMINIO PÚBLICO CON INSTALACIONES DIVERSAS Y PUESTOS EN FERIAS Y FESTEJOS POPULARES.

II Hecho Imponible

2.- Constituye el hecho imponible de la tasa la utilización privativa o aprovechamiento especial del

dominio público municipal por ocupación de suelo o vuelo de uso público, con instalaciones diversas y

puestos en ferias y festejos populares.



EZTABAIDA-ZERRENDAK ETA BLOGAK

31 eskutik bloga

Derecho de vuelo,

2013-12-22

31 eskutik bloga.



Oskar Arana Ibabe

Hirigintzakoaz ari naiz. Definizio zehatza du gaztelaniazko hiztegi espezializatuetan (…)



PONS GONZÁLEZ, Manuel; DEL ARCO TORRES, Miguel Ángel. Diccionario de derecho urbanístico y de la construcción (5ª ed.). Granada: Comares/Urbanismo, 2009.



La palabra “vuelo” expresa el espacio aéreo situado en la parte superior del edificio a continuación de la cubierta; y cuando lo que se discute es precisamente el derecho a hacer uso del mismo, tenemos el llamado “derecho de vuelo” o de sobreelevación. Como dice la STS, 23 de feb. 1993, el “derecho de vuelo es el derecho a edificar sobre lo ya edificado. (…) Según la Ley 435 del Fuero Nuevo de Navarra, los derechos reales de sobreedificación conceden a su titular la facultad de construir una o más plantas sobre un edificio ya existente o que se construyere con posterioridad.”



Jo dut Euskaltermera, ez definizio bila, baizik eta ordain bila, eta «buelo-eskubide» eman dit. Horraino, ondo. Aldiz, EAEko Lurzoruari eta hirigintzari buruzkoa Legera jota (2/2006 Legea, ekainaren 30koa) «hegalkin» aurkituko dugu «vuelo» kontzeptua adierazteko. 



Hona lege horretako pasarte bat:

Las actuaciones de transformación y utilización del suelo, subsuelo y vuelo objeto de ordenación urbanística quedarán sujetos en todo caso a control de su legalidada través de:…/Lurzorua, lurpea eta hegalkina eraldatzeko eta erabiltzeko jarduerei dagokienez, hirigintza-antolamenduaren xede baldin badira, legalitate-kontrola ezarriko zaie.



Bien arteko kontraesan horretan, beraz, «buelo-eskubide» da hautatzekoa, eta badu zuribidea legeak, 2006koa izaki, eta Euskaltermek proposatzen duen ordaina, aldiz, 2008ko hiztegi terminologikokoa.

(…)



ERANTZUN BAT



Unai Fernandez de Betoño

2014/04/29



“Buelo-eskubide” itzulpenari dagokionez, agian beste aukera bat ere egon liteke, “buelo” arraro hori mailegatu gabe. “Arkitektura-hiztegi irudiduna”-ren itzulpenean arazo berdina agertu zen “superestructura” eta “infraestructura” itzultzeko, lurzoruaren mailatik gorako eta beheko egitura adierazteko, eta gainegitura eta azpiegitura hautatu zen. Horri jarraiki, akaso gainespazio-eskubide eman liteke?
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[image: ]Arratsaldeon:

Udal baten akta itzultzen ari naiz, eta lurzatiei buruzko hainbat kontzeptu ez ditut argi, gainera ez dakit zein den euskararen ordaina. Ea zuetariko inork lagundu ahal didan. Esaldiak hauexek dira: 

"....habiendo vendido el vuelo de Monte Remendón,..."

"...derechos de vuelo de las parcelas "

"...contrato de parcela de consorcio "

"...las parcelas 900, debido a que no son de propiedad municipal."

"REGULARIZACION PARCELAS CANON"

Eskerrik asko aldez aurretik.

Lorea. Arratsaldeon:

Udal baten akta itzultzen ari naiz, eta lurzatiei buruzko hainbat kontzeptu ez ditut argi, gainera ez dakit zein den euskararen ordaina. Ea zuetariko inork lagundu ahal didan. Esaldiak hauexek dira: 

"....habiendo vendido el vuelo de Monte Remendón,..."

"...derechos de vuelo de las parcelas "

"...contrato de parcela de consorcio "

"...las parcelas 900, debido a que no son de propiedad municipal."

"REGULARIZACION PARCELAS CANON"

Eskerrik asko aldez aurretik.

Lorea. Arratsaldeon:

Udal baten akta itzultzen ari naiz, eta lurzatiei buruzko hainbat kontzeptu ez ditut argi, gainera ez dakit zein den euskararen ordaina. Ea zuetariko inork lagundu ahal didan. Esaldiak hauexek dira: 

"....habiendo vendido el vuelo de Monte Remendón,..."

"...derechos de vuelo de las parcelas "

"...contrato de parcela de consorcio "

"...las parcelas 900, debido a que no son de propiedad municipal."

"REGULARIZACION PARCELAS CANON"

Eskerrik asko aldez aurretik.

Lorea.
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uruzko hainbat zalantza (lurzatiak) les)

Lorea Message 1 of 3, Jun 18, 2001 =

View Source

Arratsaldeon:

Udal baten akta itzultzen ari naiz, eta lurzatiei buruzko hainbat kontzeptu ez
ditut argi, gainera ez dakit zein den euskararen ordaina. Ea zuetariko inork
lagundu ahal didan. Esaldiak hauexek dira:

"____habiendo vendido el vuelo de Monte Remendon, "

_derechos de vuelo de las parcelas "

_contrato de parcela de consorcio "
*._las parcelas 900, debido a que no son de propiedad municipal.”
"REGULARIZACION PARCELAS CANON"

Eskerrik asko aldez aurretik.

Lorea.
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Agustin Message 2 of 3, Jun 18,2001 ¢

View Source

>"__habiendo vendido el vuelo de Monte Remendén,
>

>"_derechos de vuelo de las parcelas "

"Vuelo esaten zaio mendi zein soro horietan hazitako landaretzari (alegia,
zuhaitzak eta bestelako aprobetxamenduak). Euskaraz ez nekike nola eman.
Euskaltermek 'derecho de vuelo' buelo-eskubidea, aski zatarra, eta
jasotze-eskubidea ematen ditu.

Agustin Otsoa Eribeko Landa
UPV/EHU
wzotlaa@.
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kris glass

derecho de vuelo: lurgain euskubidea
vuelo arbéreo: zuhaizti
vuelo: hegaldura

Agustin(e)k idatzi du

Message 3 0f 3, Jun 19, 2001 (&

View Source
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